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ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 


ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ Αρ. Φύλλου 367 

17 Απριλίου 2003 


ΠΕΡΙΕΧΟΜΕΝΑ 


ΔΙΑΤΑΓΜΑΤΑ 

Καθορισμός ειδικών όρων και περιορισμών δόμησης 
στον παραδοσιακό οικισμό Αγιάσου του Νομού Λέ¬ 
σβου και καθορισμός ζώνης προστασίας του παρα¬ 
πάνω οικισμού. 1 

Χαρακτηρισμός του οικισμού Ασώματος του Δήμου 
Ευεργέτουλα του Νομού Λέσβου ως παραδοσια¬ 
κού, και καθορισμός ειδικών όρων και περιορισμών 


δόμησης και ζώνης προστασίας στον πιο πάνω οι¬ 
κισμό. 2 

Τροποποίηση και συμπλήρωση του θεσμικού πλαισίου 
προστασίας των παραδοσιακών οικισμών της Χώ¬ 
ρας Αστυπάλαιας και Λιβάδι της νήσου Αστυπάλαι¬ 
ας. 3 


ΔΙ ΑΤΑΓΜΑΤ Α 

( 1 ) 

Καθορισμός ειδικών όρων και περιορισμών δόμησης στον 
παραδοσιακό οικισμό Αγιάσου του Νομού Λέσβου και 
καθορισμός ζώνης προστασίας του παραπάνω οικι¬ 
σμού. 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

Έχοντας υπάψη: 

1. Τις διατάξεις: 

α) Του άρθρου 4παρ. 1 του Ν. 1577/ 1985 «Γενικός Οι¬ 
κοδομικός Κανονισμός και άλλες πολεοδομικές διατά¬ 
ξεις» (ΦΕΚ 210/Α'), όπως το άρθρο αυτό αντικαταστάθη- 
κε με το άρθρο 3 του Ν. 2831/ 2000 «Τροποποίηση των 
διατάξεων του Ν. 1577/1985 “Γενικός Οικοδομικός Κανο¬ 
νισμός” και άλλες πολεοδομικές διατάξεις» (ΦΕΚ 140/Α') 
και ερμηνεύθηκε με το άρθρο 34 παρ. 5 εδ. α' του Ν. 
2971/2001 «Αιγιαλός, παραλία και άλλες διατάξεις» (ΦΕΚ 
285/Α'). 

β) Του άρθρου 25 παρ. 9β του Ν. 2508/1997 «Βιώσιμη 
οικιστική ανάπτυξη πόλεων και οικισμών της χώρας και 
άλλες διατάξεις» (ΦΕΚ 124/Α'). 

γ) Του άρθρου 29α του Ν. 1558/1985 «Κυβέρνηση και 
Κυβερνητικά Όργανα», που προστέθηκε στο νόμο αυτό 


με το άρθρο 27 του Ν. 2081 /1992 (ΦΕΚ 154/Α710.9.1992), 
όπως αντικαταοτάθηκε με την παρ. 2α του άρθρου 1 του 
Ν. 2469/1997 (ΦΕΚ38/Α714.3.1997). 

2. Το ΔΠΕ/ 91/ 4.1.2002 διαβιβαστικό έγγραφο της 
Διεύθυνσης Περιβάλλοντος, Τμήμα Παραδοσιακών Οι¬ 
κισμών του Υπουργείου Αιγαίου προς το Δημοτικό Συμ¬ 
βούλιο του Δήμου Αγιάσου. 

3. Το 969/ 3.4.2002 έγγραφο του Δημάρχου Αγιάσου, 
με το οποίο διαβιβάσθηκε η 59/5/2.4.2002 απόφαση του 
Δημοτικού Συμβουλίου του Δήμου Αγιάσου. 

4. Την απά 4.1.2002 αιτιολογική έκθεση-εισήγηση της 
Διεύθυνσης Περιβάλλοντος Υπουργείου Αιγαίου. 

5. Το ΔΠΕ/ 969/ 3.4.2002 διαβιβαστικά έγγραφο της 
Δ/νσης Περιβάλλοντος, Τμήμα Παραδοσιακών Οικισμών 
του Υπουργείου Αιγαίου προς το Συμβούλιο Χωροταξίας, 
Οικισμού και Περιβάλλοντος (ΣΧΟΠ) του Υπουργείου Αι¬ 
γαίου. 

6. Το 1/18.4.2002 Πρακτικάτου Συμβουλίου Χωροταξίας, 
Οικισμού και Περιβάλλοντος του Υπουργείου Αιγαίου. 

7. Το γεγονός ότι από τις διατάξεις του παράντος δεν 
προκαλείται δαπάνη εις βάρος του τακτικού προϋπολο¬ 
γισμού για το τρέχον και τα επόμενα οικονομικά έτη. 

8. Την 66/2003 γνωμοδότηση του Συμβουλίου της Επι¬ 
κράτειας, μετά από πρόταση του Υπουργού Αιγαίου, απο¬ 
φασίζουμε: 

Άρθρο 1 

1. Οι διατάξεις των άρθρων 2 παρ. 8, 3 παρ. 1,2, 3, 5, 
6, 7, 8, 9, 10, 6 παρ. 3 και 7 παρ. 4 του απά 19.10.1978 
Π. Δ/τος «Περί χαρακτηρισμού ως παραδοσιακών οικι¬ 
σμών τινών του Κράτους και καθορισμού των άρων και 
περιορισμών δόμησης των οικοπέδων αυτών» (ΦΕΚ 594/ 
Δ713.11.1978) αντικαθίστανται ως προς τον παραδοσια¬ 
κό οικισμό Αγιάσου του Νομού Λέσβου από τις διατάξεις 
του παρόντος. Όπου στις παραπάνω διατάξεις προβλέ- 
πεται αρμοδιότητα της ΕΠΑΕ εννοείται αντί αυτής αρμο¬ 
διότητα των οικείων οργάνωντου Υπουργείου Αιγαίου. 

2. Το σύστημα δόμησης, ο συντελεστής δόμησης και 
το ποσοστό κάλυψης διέπονται από τις διατάξεις του 
απά 19.10.78 Π.Δ/τος. Κατ’ εξαίρεση σε περίπτωση χρη¬ 
σιμοποίησης εμφανούς λιθοδομής στην εξωτερική τοι¬ 
χοποιία της οικοδομής κατά τα τοπικά παραδοσιακά 
αρχιτεκτονικά πρότυπα το εμβαδόν που καταλαμβάνει η 
κατασκευασμένη από λιθοδομή εξωτερική τοιχοποιία 
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πάχους από 0,40 έως 0,70 μ. δενπροσμετρείται στο συ¬ 
ντελεστή δόμησης και στο ποσοστό κάλυψης του οικο¬ 
πέδου. 

Άρθρο 2 

Στον παραδοσιακό οικισμό Αγιάσσυ του Νομού Λέσβου 
καθορίζονται κατά την επισκευή υφιστάμενων κτισμάτων 
ή κατά την ανέγερση νέων κτισμάτων οι παρακάτω ειδικοί 
όροι επιμέρους μορφολογικών και αρχιτεκτονικών στοι¬ 
χείων: 

1. Η τοποθέτηση του κτιρίου στο οικόπεδο γίνεται σύμ¬ 
φωνα με το άρθρο 2 παρ. 10 του από 19.10.1978 Π. Δ/τος 
(ΦΕΚ 594/Δ'). Σε δρόμους με συνεχή μέτωπα, η όψη του 
νέου κτιρίου συμπληρώνει το μέτωπο των διπλανών υφι¬ 
στάμενων οικσδομών. 

2. α) Η ογκσπλαστική μορφή των κτιρίων προσεγγίζει τα 
τοπικά, ιστορικώς επικροτούντο, αρχιτεκτονικά πρότυπα 
ως προς τη σύνθεση, την κλίμακα και τις αναλογίες των 
όγκων. Οι όγκοι είναι λιτοί, συμπαγείς, ορθσγωνικοί. Εκεί, 
όπου λόγω της παραδοσιακής, μη ευθύγραμμης ρυμο¬ 
τομίας, δημιουργούνται οξείες γωνίες, δύναται να δια¬ 
μορφωθούν στους όγκους των κτιρίων αποτμήσεις, κα¬ 
μπύλες ή τριγωνικές, κατά τα τοπικά, ιστορικώς επικρο¬ 
τούντο, αρχιτεκτονικά πρότυπα. 

β) Κατά την οργάνωση του όγκου του κτιρίου, ο όροφος 
μπορεί να κατασκευάζεται από ελαφρά ξύλινη κατασκευή 
ή από τοιχοποιία επενδεδυμένη με ξύλινο σανίδωμα, η 
οποία ακολουθείτο περίγραμμα του κτιρίου ή προεξέχει 
από αυτό (σαχνισίνι). Σε αυτή την περίπτωση η υπσκεί- 
μενη τοιχοποιία κατασκευάζεται υποχρεωτικά από λιθο¬ 
δομή. 

Σε νέο κτίριο επιτρέπεται η κατασκευή τμήματσς ορό- 
φσυ σε προεξσχή (σαχνισίνι), μόνον εάν απαντάται κατά 
κανόνα και όχι κατ’ εξαίρεση στα κτίρια του άμεσου περι¬ 
βάλλοντος και μετά από τεκμηριωμένη έκθεση του μελε¬ 
τητή και έγκριση των αρμόδιων οργάνων, σύμφωνα με τις 
ισχύουσες διατάξεις. Η πρσεξοχή επιτρέπεται και πάνω 
από κοινόχρησταυς χώρους, τηρουμένων των προϋπο¬ 
θέσεων του ισχύοντος Κτιριοδομικού Κανονισμού και 
του Γενικού Οικοδομικού Κανονισμού (Γ.Ο.Κ.) ως προς 
το ελάχιστο ύψος κατασκευών πάνω από κσινόχρηστους 
χώρους. 

Η προεξοχή (σαχνισίνι), δύναται να είναι παράλληλη ή 
υπό γωνία σε σχέση με την υπσκείμενη τσιχοπσιία. Το 
σαχνισίνι μπσρεί να εξέχει έως και 0,50 μ., ενώ το συνολι¬ 
κό μήκος του δεν πρέπει να υπερβαίνει τα τέσσερα (4,00) 
μέτρα. Σε περίπτωση πλατυμέτωπου κτιρίου, μπορούν να 
διαμορφωθούν δύο ανισομεγέθη σαχνισίνια. 

Σε υφιστάμενα κτίρια, παυ έχουν (ή είχαν παλαιότερα) 
σαχνισίνια πάνω από κοινόχρηστους χώρους, επιτρέπε¬ 
ται η ανακατασκευή τους στην αρχική μορφή και θέση 
μετά από τεκμηριωμένη έκθεση του μελετητή. 

Σε περίπτωση κατασκευής τμήματσς ορόφσυ σε προε¬ 
ξσχή (σαχνισίνι) η στήριξή του γίνεται είτε με την προεξο¬ 
χή των ξύλινων δοκαριών του πατώματος είτε με ξύλινες 
ή σιδερένιες αντηρίδες. 

γ) Ειδικά για τα μεγάλα δημόσια κτίρια ή για τα κτίρια 
επαγγελματικής στέγης, με μήκος όψης μεγαλύτερο των 
15 μέτρων, επιβάλλεται ειδική μορφολογική και ογκοπλα- 
στική οργάνωση, ανάλογα με τον αριθμό των ορόφων (μο¬ 
νώροφα ή διώροφα κτίρια), με χρήση αξόνων συμμετρίας 
και σύμφωνα με τους υπάρχοντες κτιριακούς όγκους 
αντίστοιχης κλίμακας του οικισμού. 


3. α) Ο μέγιστος αριθμός ορόφων των κτιρίων ορίζεται 
σε δύο (2), με μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος αυτών τα 7,50 
μέτρα, μετρούμενο σε κάθε σημείο του περιγράμματος 
της οικοδομής από τη στάθμη του φυσικού εδάφους. Σε 
περίπτωση κατά την οποία η γραμμή δόμησης συμπίπτει 
μετοόρισ του δρόμου, το ύψοςτης όψης επί του δρόμου 
αυτού μετρείται από τη στάθμη της οδού. 

β) Κατ' εξαίρεση, σε περίπτωση μεγάλης κλίσης, η υπε- 
ρύψωση του κτιρίου μπορεί να φτάσει έως 2,50 μέτρα 
στην όψη με τη χαμηλότερη στάθμη. Η οικσδομή δε μπσ¬ 
ρεί να υπερβαίνει σε κάθε περίπτωση, λόγω της κλίσης 
τσύ εδάφους, το ύψος των 10,00 μέτρα σε οποιαδήποτε 
σημείο της. Στην περίπτωση αυτή η όψη του κτιρίου στη 
χαμηλότερη στάθμη οργανώνεται σε τρεις (3) στάθμες, 
με την πρσσθήκη ημιυπογείσυ. 

γ) Τα αρμόδια, σύμφωνα με τις ισχύουσες διατάξεις, 
όργανα του Υπουργείου Αιγαίου έχουν τη δυνατότητα να 
επιφέρουν μεταβολές στα επιτρεπόμενα ύψη μιας οικο¬ 
δομής, εφόσον αυτό απαιτείται για την προσαρμογή του 
κτιρίου στα πρότυπα του άμεσου περιβάλλοντός του χω¬ 
ρίς να προκαλείται υπέρβαση του αριθμού των δύο (2) 
ορόφων και του μέγιστου ύψους, όπως αυτά ορίζονται 
στις παραγράφσυς 3α και 3β ταυ παρόντος άρθρου. 

δ) Πέραν του μέγιστου επιτρεπόμενου ύψους της οικο¬ 
δομής, επιτρέπεται μόνο η κατασκευή στέγης (μέγιστου 
ύψους 1,60μ) και καπνοδόχου. 

ε) Απαγορεύεται κάθε εκσκαφή ή επιχωμάτωση, πέραν 
των απαραίτητων για την κατασκευή τσυ κτιρίου. 

4. Η κάλυψη των κτιρίων γίνεται, υποχρεωτικά με τε- 
τράριχτη, τρίριχτη ή δίριχτη στέγη. Η επικάλυψη της στέ¬ 
γης γίνεται με βυζαντινά ή ρωμαϊκά κεραμίδια και η κλίση 
της δεν υπερβαίνει τις 30 μσίρες. Το υψηλότερο σημείο 
της στέγης διαμορφώνεται με καρφιά χωρίς αποτμήσεις 
κατά την έννοια του ύψους. Επιβάλλεται η κατασκευή πε¬ 
ριμετρικού γείσου από πέτρα ή μπετόν χρωματισμένο και 
επεξεργασμένο (κτυπητό), ώστε να δίνει την εντύπωση 
φυσικής πέτρας, ή από άλλο υλικό επιχρισμένο, που θα 
εξέχει έως 0,15 μ. 

5. α) Οι όψεις των κτιρίων προσαρμόζονται στα τοπικά, 
ιστορικώς επικρατούντα, πρότυπα της αρχιτεκτονικής 
φυσιογνωμίας των κτισμάτων τσυ οικισμού και το λαϊκό 
χαρακτήρα του. 

β) Δεν επιτρέπεται η διαμόρφωση των όψεων σύμφωνα 
με νεοκλασικά ή νεωτερικά πρότυπα. 

6. α) Οι τσιχαποιίες των κτιρίων μπορσύν να κατασκευα¬ 
στούν κατά περίπτωση: 

ί. Από επιχρισμένη λιθοδσμή ή από άλλο υλικό το οποίο 
υποχρεωτικά επιχρίεται. 

ίΙ. Από εμφανή λαξευμένη λιθοδομή με πέτρα που χρη¬ 
σιμοποιείται παραδοσιακά στον οικισμό. Στη λιθοδομή 
μπορούν να ενσωματωθούν συμπαγή τούβλα (οπτόπλιν¬ 
θοι) σύμφωνα μετά ιστορικώς επικροτούντο αρχιτεκτονι¬ 
κά πρότυπα του οικισμού. 

Σε νέο κτίριο επιτρέπεται η διαμόρφωση των όψεων από 
εμφανή συμπαγή τούβλα κατά το πρότυπο των παλαιών 
βιομηχανικών κτιρίων, μόνον εάν απαντάται κατά κανόνα 
και όχι κατ’ εξαίρεση στα κτίρια του άμεσου περιβάλλο¬ 
ντος και μετά από τεκμηριωμένη έκθεση του μελετητή και 
έγκριση των αρμόδιων οργάνων, σύμφωνα με τις ισχύου- 
σες διατάξεις. 

β) Οι τοιχοποιίες που μένουν εμφανείς δύναται να αρ- 
μολογηθούν. Το αρμολόγημα επιβάλλεται να ακολουθή¬ 
σει τα αντίστοιχα πρότυπα του οικισμού. 
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γ) Απαγορεύεται η οποιουδήποτε είδους επένδυση 
στην επιφάνεια των όψεων, καθώς και το αρτιφισιέλ, το 
ρελιέφ, το πεταχτό κ.λπ. 

δ) Κατ’ εξαίρεση των παραπάνω, τα σαχνισίνια κατα¬ 
σκευάζονται από ελαφρά ξύλινη κατασκευή ή από τοι¬ 
χοποιία επενδεδυμένη με ξύλινο σανίδωμα αποκλειομέ- 
νου του «ραμποτέ». Σε κάθε περίπτωση επιβάλλεται οι 
σανίδες να έχουν πλάτος μεγαλύτερο των 0,15 μ. και να 
τοποθετούνται οριζόντια. Στα σαχνισίνια επιβάλλεται η 
διαμόρφωση των πλευρικών ακμών με ξύλινους διακο- 
σμητικούς ορθοστάτες (κιονίσκους) σύμφωνα με τα 
ιστορικώς επικρατούντα παραδοσιακά πρότυπα του οι¬ 
κισμού. 

7. α) Για το χρωματισμό του κύριου σώματος του κτιρί¬ 
ου χρησιμοποιείται το γκρι, το μπεζ, το γαλάζιο, το κερα¬ 
μίδι", οι ανοικτές αποχρώσειςτου πράσινου, του καφέ, της 
ώχρας. Η βάση του κτιρίου ακολουθεί σκουρότερες χρω¬ 
ματικά αποχρώσεις. 

β) Η σχετική χρωματολογική μελέτη πρέπει να συνο¬ 
δεύεται από χρωματολόγιο επιλογής του μελετητή. 

8. α) Τα εξωτερικά ανοίγματα των κτιρίων τοποθετού¬ 
νται σε κατακόρυφους και οριζόντιους άξονες συμμε¬ 
τρίας. Από τον κανόνα της συμμετρίας μπορεί να εξαιρεί¬ 
ται η είσοδος του κτιρίου. 

β) Τα εξωτερικά ανοίγματα επιβάλλεται να ακολουθούν 
τα παραδοσιακά πρότυπα του οικισμού ως προς τη θέση 
τους στην όψη και ως προς τις αναλογίες και τις διαστά¬ 
σεις τους (αναλογία πλάτους/ύψος = 1/2 και πλάτος που 
κυμαίνεται από 1-1,20μ.). 

Η είσοδος του κτιρίου μπορεί να έχει πλάτος έως 1.30μ., 
τηρούμενης σε κάθε περίπτωση της παραπάνω αναφερό- 
μενης αναλογίας. 

γ) Οι πόρτες των καταστημάτων μπορούν να διαμορ¬ 
φώνονται με πλάτος έως 2,50 μ., υποδιαιρούμενες σε τρι¬ 
πλό κούφωμα, για λόγους προσαρμογής σε αντίστοιχα 
τοπικά αρχιτεκτονικά πρότυπα, μετά την έγκριση των αρ¬ 
μόδιων οργάνων του Υπουργείου Αιγαίου που προβλέπο- 
νται από τις ισχύουσες διατάξεις. 

δ) Η απόσταση των ανοιγμάτων από τις ακμές του κτι¬ 
ρίου δεν πρέπει να είναι μικρότερη από 0,70 μ. 

ε) Τα υπέρθυρα των ανοιγμάτων μπορούν να είναι είτε 
οριζόντια, οπότε το κούφωμα τοποθετείται στην εξωτερι¬ 
κή παρειά του τοίχου είτε τοξωτά, οπότε το κούφωμα το¬ 
ποθετείται στην εσωτερική παρειά του τοίχου. 

στ) Τα ανοίγματα των όψεων είναι λιτά, κατά τα τοπικά 
πρότυπα. Στην περίπτωση κατά την οποία τοποθετούνται 
στην εξωτερική παρειά του τοίχου, διακοσμούνται με ξύ¬ 
λινο πλαίσιο. Τα τοξωτά υπέρθυρα δύναται να κατασκευ¬ 
άζονται από συμπαγή τούβλα, τα οποία μένουν εμφανή, 
κατά το πρότυπο των παλαιών βιομηχανικών κτιρίων. 

9. α) Τα κουφώματα επιβάλλεται να είναι ξύλινα με εσω¬ 
τερικά τζαμιλίκια, τα οποία υποδιαιρούνται με κάίτια και 
εξωτερικά σκούρα (πατζούρια) ανάλογης μορφής με 
τους επικρατέστερους τύπους του οικισμού (ταμπλαδω- 
τά ή καρφωτά ή γαλλικού τύπου), αποκλεισμένων των 
γερμανικών, των συρόμενων και των ρολών. 

β) Γ ια το χρωματισμό τωνκουφωμάτωνχρησιμοποιείται 
το πράσινο, το γκρι, η σκούρα ώχρα, το μουσταρδί, το 
καφέ, το βυσσινί και το ανοιχτό γαλάζιο, ανάλογα με τη 
χρωματική οργάνωση της όψης. Αποκλείεται το φυσικό 
χρώμα του ξύλου. 

γ) Η σχετική χρωματολογική μελέτη πρέπει να συνο¬ 
δεύεται από χρωματολόγιο επιλογής του μελετητή. 


δ) Τα μεταλλικά στηρίγματα και εξαρτήματα (μεντε- 
σέδες κ.λπ.) είναι απλού σχεδίου, χωρίς διακοσμήσεις, 
σύμφωνα με τα τοπικά πρότυπα, και βάφονται στον ίδιο 
χρωματισμό με το κούφωμα. 

ε) Οι προθήκες των καταστημάτων επιβάλλεται να είναι 
ξύλινες, κινητές, περιορισμένων διαστάσεων (μήκους 
έως 1.00 μ και βάθους 0.30 μ.). Καταλαμβάνουν μόνον 
τμήμα της όψης του κτίσματος. Η τοποθέτησή τους γίνε¬ 
ται ύστερα από έγκριση των αρμόδιων οργάνων του 
Υπουργείου Αιγαίου σύμφωνα με τις ισχύουσες διατά¬ 
ξεις. 

ΙΟ.α) Επιτρέπεται η κατασκευή μεμονωμένων ανοικτών 
εξωστών σε πρόβολο ορθογωνικής κάτοψης, μόνον εάν 
τέτοιοι απαντώνται κατά κανόνα στα κτίρια του άμεσου 
περιβάλλοντος. Απαγορεύεται η κατασκευή εξώστη σε 
τμήματα του οικισμού ή δρόμου με συνεχή μέτωπα κτι¬ 
ρίων χωρίς εξώστες. 

Το συνολικό μήκος του εξώστη δεν επιτρέπεται να 
υπερβαίνει το 1/3 του συνολικού μήκους της όψης. Σε κά¬ 
θε περίπτωση ο εξώστης δεν πρέπει να έχει διαστάσεις 
μεγαλύτερες από 2,00μ. στο μήκος και 1 ,ΟΟμ. στο πλάτος. 

Σε τμήματα του οικισμού με πυκνά διαμορφωμένη δό¬ 
μηση, κατά την κρίση του αρμοδίου οργάνου του Υπουρ¬ 
γείου Αιγαίου και μετά από αιτιολογημένη έκθεση, είναι 
δυνατή η κατασκευή εξώστη μεγίστου πλάτους 0.80 μ. και 
μήκους 1.30 μ, πάνω από κοινόχρηστους χώρους. 

β) Οι εξώστες κατασκευάζονται με σιδερένιο ή ξύλινο 
δάπεδο και σιδερένιο κιγκλιδώματα, κατά τα ιστορικώς 
επικροτούντο, αρχιτεκτονικά πρότυπα του οικισμού. Επι¬ 
βάλλεται η κατασκευή σιδερένιων υποστηριγμάτων (φου- 
ρούσια) κάτω από το δάπεδο των εξωστών, τα οποία θα 
είναι είτε σε επαφή με το δάπεδο του εξώστη είτε υπό 
γωνία έως 35 μοιρών. 

γ) Απαγορεύεται η κατασκευή ημιυπαίθριων χώρων, 
στεγασμένων βεραντών και συνεχόμενων εξωστών σε 
όλο το μήκος των όψεων των κτιρίων. 

Η κατασκευή τοξωτού ημιυπαίθριου χώρου πλάτους 
μέχρι 2,00μ., επιτρέπεται μόνο στην περίπτωση διαμόρ¬ 
φωσης κεντρικής εισόδου σε εσοχή, εάν το ισόγειο είναι 
υπερυψωμένο. 

δ) Επιτρέπεται η πρόβλεψη ισογείου χώρου στάθμευ¬ 
σης, ανεξάρτητου από τον κύριο όγκο του κτιρίου, μεγί¬ 
στης επιφανείας 25,00 τ.μ., η οποία δεν θα προσμετράται 
στον συντελεστή δόμησης του οικοπέδου, εφόσον ο χώ¬ 
ρος αυτός προβλέπεται για το σκοπό αυτό, σύμφωνα με 
τις ισχύουσες διατάξεις. 

Η γκαραζόπορτα επιβάλλεται να ακολουθεί τη μορφή 
καιτα υλικάτων αυλόπορτων, όπως αυτές περιγράφονται 
στηνπαρ. 12.β του παρόντος άρθρου. 

11. Απαγορεύεται η κατασκευή ανοικτού εξωτερικού 
κλιμακοστασίου στις κύριες όψεις του κτιρίου. Όπου επι¬ 
βάλλεται η κατασκευή περιορισμένης εξωτερικής κλίμα¬ 
κας για την προσέγγιση της κεντρικής εισόδου στο ισό¬ 
γειο λόγω υψομετρικής διαφοράς, αυτή θα γίνεται κτιστή 
και θα τοποθετείται σε εσοχή κάθετα προς το δρόμο και 
εντός του περιγράμματος του κτιρίου. 

12. α) Οι περιτοιχίσεις των οικοπέδων κατασκευάζονται 
από λιθοδομή αρμολογημένη ή μη, η οποία μπορεί να 
παραμείνει ανεπίχριστη, ή από άλλο υλικό (π.χ. τσιμεντό¬ 
λιθο, μπετόν κτλ), το οποίο υποχρεωτικά επιχρίεται και 
χρωματίζεται ανάλογα με την υπόλοιπη όψη. Απαγορεύε¬ 
ται η οποιουδήποτε είδους επένδυση καθώς και το αρτι- 
φισιέλτο ρελιέφ το πεταχτό κ.λπ. 
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Η μορφή και το ύψος των περιτοιχίσεων ακολουθεί τα 
ιστορικώς επικρατούντα παραδοσιακά πρότυπα του οικι¬ 
σμού. Σε δρόμους με συνεχή μέτωπα και υψηλές μάνδρες 
απαγορεύεται η κατασκευή χαμηλών περιτοιχίσεων ή η 
μείωση τσυ ύψσυς των υφισταμένων. 

β) Οι αυλόπσρτες είναι απλής μορφής, κατασκευασμέ¬ 
νες από ξύλα ή σίδερα (όχι καγκελόπορτες) κατά τα αρχι¬ 
τεκτονικά πρότυπα του οικισμού. Τοποθετούνται σε κτι¬ 
στές παρτασιές από λιθοδομή ή από άλλο υλικό επιχρι- 
σμένο, το οποίο ακολουθεί τη χρωματική οργάνωση τσυ 
μετώπαυ τού δρόμου. 

Το υπέρθυρο της αυλόπορτας μπορεί να είναι είτε ορι¬ 
ζόντιο είτε τοξωτό. Η πορτοσιά καλύπτεται με 2-3 σειρές 
κεραμιδιών. 

γ) Απαγορεύεται η δημιουργία τόξων, αψίδων ή διακο- 
σμητικών βόλτων στο σώμα του κτηρίου και στις περι¬ 
φράξεις των αικοπέδων. Κατ’ εξαίρεση, επιτρέπεται η 
κατασκευή τόξου στη διαμόρφωση των ανσιγμάτων. 

13. Οι καπνοδόχοι κατασκευάζονται με βάση τα αρχιτε¬ 
κτονικά πρότυπα του οικισμού. Απαγορεύεται η μεταλλι¬ 
κή ή η νέου τύπου κατασκευή. 

14. Οι ηλιακσί συλλέκτες (νέοι ή υφιστάμενοι) και ο θερ¬ 
μοσίφωνας τοποθετούνται σε σημείο μη ορατό από τους 
κοινόχρηστους χώρους του οικισμού. Η θέση τους προσ¬ 
διορίζεται στην αρχιτεκτονική μελέτη (κατόψεις-όψεις). 

15. Τα κλιματιστικά μηχανήματατοπσθετούνται σε θέση 
μη ορατή από τους κοινόχρηστους χώρους του οικισμού 
και όχι στην κύρια όψη ταύ κτιρίου. Η θέση τους προσδιο¬ 
ρίζεται στην αρχιτεκτονική μελέτη (κατόψεις-όψεις). 

16. Οι υδρορροές έχουν μορφή και θέση ενταγμένη 
στην αρχιτεκτονική σύνθεση κατά τέτοιο τρόπο, ώστε να 
μη διαταράσσουν την οργάνωση της όψης του κτιρίου. 
Τοποθετούνται σε επαφή με την εξωτερική τοιχοποιία σε 
οριζόντια ή κατακόρυφη διαδρομή, κάτω από τη στέγη και 
στα σημεία της μεσοτοιχίας και εκβάλλουν υπόγεια στο 
αντίστοιχο σημείο του λιθόστρωτου. 

17. Όπου υπάρχει ανάγκη ηλιοπροστασίας, σε οδσύς ή 
ισόγειες όψεις καταστημάτων, τα σκιάδια διαμορφώνο¬ 
νται με φυσικό πράσινο (αναρριχόμενα φυτά, δένδρα) με 
ελάχιστες μεταλλικές υποδσμές στήριξης και ανάρτη¬ 
σης, σύμφωνα με τα υπάρχοντα εξαιρετικά τοπικά παρα¬ 
δείγματα. Περιορισμένων διαστάσεων ελαφρά πετάσμα- 
τα από φυσικά υλικά (ψαθί"), δύναται να τοποθετούνται 
μόνο στις εισόδους των καταστημάτων. Απαγορεύσνται 
οι χρωματισμοί και η τοποθέτηση διαφημίσεων στα σκιά¬ 
δια. 

18. Δεν επιτρέπεται η κατασκευή κτισμάτων σε υπσστυ- 
λώματα (ΡΙίΟΤΙδ) καθώς και η κατασκευή λυόμενων ή 
προκατασκευασμένων κτιρίων. 

19. Οι όψεις των παραδοσιακών καφενείων στους χώ¬ 
ρους των πλατειών συντηρούνται ή αποκαθίστανται στην 
αρχική μορφή τους σύμφωνα με τα τοπικά πρότυπα και 
την αρχιτεκτονική παράδοση τσυ οικισμσύ, διατηρώντας 
τα στσιχείατους (μεγάλες ξύλινες τζαμαρίες κ.λπ.). Ειδι¬ 
κά στα κτίρια που βρίσκονται στο μέτωπο της κεντρικής 
πλατείας της Αγιάσου δεν επιτρέπεται καμία αλλοίωση 
των όψεων, εξαιρουμένων των εργασιών επισκευής και 
απσκατάστασης στην αρχική μορφή τους μετά από τεκ¬ 
μηριωμένη έκθεση του μελετητή. 

Άρθρο 3 

1. Οι επιγραφές ενσωματώνονται στη λογική και την ορ¬ 
γάνωση των όψεων. Δεν τοποθετσύνται κάθετα στο επί¬ 


πεδο της όψης. Είναι μικρών διαστάσεων, όχι μεγαλύτε- 
ρσυ πλάτους από τα ανοίγματα στα οποία αντιστοιχούν, 
ενιαίας αισθητικής και κατασκευής και δεν διαταράσσουν 
τη χρωματική οργάνωση των όψεων. Τοποθετούνται μετά 
από έγκριση των αρμόδιων αργάνων του Υπουργείου Αι¬ 
γαίου, που προβλέπονται από τις ισχύουσες διατάξεις. 
Οι επιγραφές πρέπει να είναι στην ελληνική. Στην περί¬ 
πτωση παράθεσης ξενόγλωσσων στοιχείων αυτά δεν επι¬ 
τρέπεται να υπερβαίνουν το ήμισυ των ελληνικών στοι¬ 
χείων. 

2. α) Απαγορεύεται η τοποθέτηση διαφημίσεων στα μέ¬ 
τωπα των δρόμων. 

β) Οι διαφημίσεις τοπσθετούνται μόνο σε ειδικές θέσεις 
στους κοινόχρηστους χώρους του οικισμού. 

3. Επιβάλλεται η σταδιακή και εντός ενός έτους απομά¬ 
κρυνση των φωτεινών, ξενόγλωσσων και ακαλαίσθητων 
εν γένει επιγραφών, διαφημίσεων, ή πινακίδων σήμανσης 
καθώς επίσης και η αποξήλωση των κατακόρυφων ή 
άλλων πετασμάτων από τις όψεις των καταστημάτων της 
κεντρικής πλατείας. 

4. Οι περιορισμοί των διατάξεων του παρόντος άρθρου 
ισχύουν και για υφιστάμενες οικοδομές και κατασκευές, 
που τυχόν βλάπτουν υπέρμετρα τον αρχιτεκτονικό χαρα¬ 
κτήρα του οικισμού και στις σποίες επιβάλλεται η συμ¬ 
μόρφωση μέσα σε διάστημα ενός (1) έτους από τη δημο¬ 
σίευση του παρόντος διατάγματος, ύστερα από γνωμο¬ 
δότηση των αρμόδιων οργάνωντσυ Υπουργείου Αιγαίου. 
Μετά τη λήξη του παραπάνω χρονικού ορίου εφαρμόζο¬ 
νται οι διατάξεις περί αυθαίρετων κατασκευών. 

Άρθρο 4 

1. Οι μετρητές ηλεκτρικού ρεύματος ενσωματώνονται 
σε εσσχές των τσίχων στις όψεις των κτιρίων και καλύ¬ 
πτονται με ξύλινο κούφωμα. 

2. Τα δίκτυα κοινής ωφελείας (ΔΕΗ, ΟΤΕ) πρέπει να το¬ 
ποθετούνται υπόγεια σε ειδικσύς αγωγσύς κάτω από το 
λιθόστρωτο, το οποίο με ευθύνη των οργανισμών πσυ εκ- 
πονσύν το έργο, επανατοποθετείται στην αρχική ταυ θέ¬ 
ση. 

3.0 δημοτικός, δημόσιος φωτισμόςτων δρόμωνγίνεται 
με ενιαίο τρόπο ώστε να εξυπηρετεί και να φωτίζει την 
προοπτική των δρόμων, τις όψεις των κτιρίων και την διέ¬ 
λευση των πεζών. Η ανάρτησή του γίνεται από τις όψεις 
των σπιτιών με ελάχιστα μεταλλικά στηρίγματα και λεπτά 
συρματόσχοινα. 

Άρθρο 5 

1. Οι υπάρχοντες λιθόστρωτοι δρόμοι, πεζοδρόμια και 
πλατώματα διατηρούνται ως έχουν και απαγορεύεται 
οποιαδήποτε αλλοίωση της μορφής και των υλικών τους. 
Ειδικότερα επιβάλλεται η διατήρηση επί μέρους κατα¬ 
σκευαστικών χαρακτηριστικών, όπως είναι το ανοιχτό 
λούκι απορροής των νερών της βροχής. Απαγορεύεται η 
αντικατάσταση ή επισκευή των υπαρχόντων λιθόστρω¬ 
των δρόμων, πεζσδρομίων και πλατωμάτων με αποιοδή- 
ποτε άλλο υλικό εκτός από τη ντόπια μαρμάρινη πέτρα 
που παραδοσιακά χρησιμοπσιείται στον οικισμό. Επιβάλ¬ 
λεται η διατήρηση και αποκατάσταση των παραπάνω επα¬ 
ναλαμβάνοντας τον αρχικό τύπο της λιθόστρωσης και το 
μέγεθος των λίθων. 

2. Οι νέες λιθοστρώσεις που γίνονται σε δημόσιους και 
ιδιωτικούς χώρους επιβάλλεται να ακολουθούν την τοπι¬ 
κή κατασκευαστική παράδοση, ως προς τα σχήματα (ορ- 
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θογωνικά ή ακανόνιστα), τα μεγέθη των λίθων και τον τρό¬ 
πο τοποθέτησής τους. 

Άρθρο 6 

1. Κάθε εργασία που αφορά τη διαμόρφωση, τροποποί¬ 
ηση ανάπλαση κοινόχρηστων χώρων (οδών, πλατειών, 
κρηπιδωμάτων κ.τ.λ) εκτελείται με τρόπο προσαρμοσμέ¬ 
νο στα παραδοσιακά πρότυπα και μετά την έγκριση των 
αρμοδίων οργάνων. 

2. Η τελική θεώρηση της άδειας οικοδομής για τη σύν¬ 
δεση του κτιρίου με τα δίκτυα ύδρευσης, αποχέτευσης 
και ηλεκτρικού ρεύματος παρέχεται μόνο μετά την έγκρι¬ 
ση των αρμόδιων οργάνων του Υπουργείου Αιγαίου, σύμ¬ 
φωνα με τις ισχύουσες διατάξεις και τον οργανισμό του 
Υπουργείου Αιγαίου. Η έγκριση αυτή παρέχεται, αφού 
υποβληθούν φωτογραφίες όλων των όψεων του κτιρίου 
και μετά από αυτοψία της αρμόδιας Υπηρεσίας, ώστε να 
πιστοποιείται η εφαρμογή της εγκεκριμένης μελέτης. 

3. Έγκριση των αρμόδιων οργάνων που προβλέπονται 
από τις ισχύουσες διατάξεις απαιτείται και στην περίπτω¬ 
ση επισκευών, για τις οποίες σύμφωνα με το άρθρο 22 
παρ. 1 του Ν.1577/1985 «Γενικός Οικοδομικός Κανονι¬ 
σμός και άλλες πολεοδομικές διατάξεις» (ΓΟΚ), όπως 
ισχύει, δεν απαιτείται οικοδομική άδεια. 

Άρθρο 7 

Καθορίζεται ζώνη προστασίας δύο (2) χιλιομέτρων από 
τα όριατουοικισμούτης Αγιάσου. Οι αρμόδιες υπηρεσίες 
και τα όργανα του Υπουργείου Αιγαίου διατυπώνουν σύμ¬ 
φωνη γνώμη για τη χορήγηση οιασδήποτε άδειας οικοδο¬ 
μής στη ζώνη αυτή και οι υπηρεσίες του Υπουργείου Αι¬ 
γαίου ελέγχουν κατά τις φάσεις εκτέλεσης των οικοδομι¬ 
κών εργασιών (ανέγερση, επισκευή, προσθήκη, κατεδά¬ 
φιση κλπ), την τήρηση των όρων της εκδοθείσης 
οικοδομικής άδειας. 

Άρθρο 8 

Ι.Οι διατάξεις του παρόντος διατάγματος δεν εφαρ¬ 
μόζονται σε περιοχές που διέπονται από ειδικό νομικό 
καθεστώς, όπως δάση, δασικές εκτάσεις, αρχαιολογι¬ 
κούς χώρους. 

2. Σε περίπτωση εφαρμογής του Άρθρου 41 του νόμου 
1337/1983 δεν επιτρέπεται υπέρβαση του μέγιοτου 
ύψους και αριθμού ορόφων που προβλέπονται από το πα¬ 
ρόν διάταγμα για τον οικισμό. 

3. Για τους λοιπούς όρους και περιορισμούς δόμησης 
στις εκτός σχεδίου περιοχές εφαρμόζονται οι διατάξεις 
για την εκτός σχεδίου δόμηση. 


Άρθρο 9 

1. Εκδίδονται με βάση το προγενέστερο καθεστώς, 
σύμφωνα με τη διάταξη του άρθρου 26 του Ν. 2831/2000 
(ΦΕΚ 140/Α'), οικοδομικές άδειες που αφορούν αιτήσεις 
που έχουν κατατεθεί μέχρι την έναρξη ισχύος του παρό¬ 
ντος στην αρμόδια Πολεοδομική υπηρεσία για την έκδο¬ 
ση ή αναθεώρηση άδειας οικοδομής με όλα τα στοιχεία 
και δικαιολογητικά που απαιτούνται από τις οικείες διατά¬ 
ξεις. 

2. Εκδίδονται με βάση το προγενέστερο καθεστώς άδει¬ 
ες, που αφορούν ειδικά κτίρια, εφόσον οι σχετικές μελέ¬ 
τες έχουν εγκριθεί από τον αρμόδιο φορέα εντός της τε¬ 
λευταίας, προ της ενάρξεως ισχύος του παρόντος, τριε¬ 
τίας. Οι προίσχύουσες διατάξεις εφαρμόζονται μόνο εάν 
η οικοδομική άδεια εκδοθεί ή αναθεωρηθεί σε διάστημα 
το πολύ ενός έτους από την έναρξη ισχύος του παρόντος. 

3. Κατά τα λοιπά ισχύουν οι διατάξεις που καθορίζονται 
στο από 19.10.1978, Π.Δ. «Περί χαρακτηρισμού ως παρα¬ 
δοσιακών οικισμών τινών του Κράτους και καθορισμού 
των όρων και περιορισμών δόμησης των οικοπέδων αυ¬ 
τών» (ΦΕΚ 594 Δ7 13.11.1978). 

Άρθρο 10 

Προσαρτάται Παράρτημα δύο σελίδων με σχεδιαστικά 
υποδείγματα διαμόρφωσης όψεων, ως ακολούθως: 

Άρθρο 11 
Τελικές Διατάξεις 

Το παρόν ισχύει από τη δημοσίευσή του στην Εφημερί¬ 
δα της Κυβερνήσεως. 

Στον Υπουργό Αιγαίου αναθέτουμε τη δημοσίευση και 
εκτέλεση του παρόντος διατάγματος. 

Αθήνα, 7 Απριλίου 2003 

ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ ΣΤΕΦΑΝΟΠΟΥΛΟΣ 

ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ ΑΙΓΑΙΟΥ 

ΝΙΚΟΣΣΗΦΟΥΝΑΚΗΣ 
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ΣΧΗΜΑ5 
Αρθρο 2, παρ. 3β 

Η όψη του κτιρίου <Γτη χαμηλότερη στάθμη 
οργανώνεται σε τρεις (3) στάθμες με την προσθήκη 
ημιυπόγειου. 


ΣΧΗΜΑ6 


ΣΧΗΜΑ8 

Αρθρο 2, παρ. ΐυ.γ 

Τοξωτή διαμόρφωση στο χώρο της εισόδου 


ΣΧΗΜΑ9 




,ίΐ ο:π 1 

Γ 



Το 



ίζιΛ 

1:3 

1^- - , _ 


Αρθρο 2, παρ. 8ε 

Το υπέρθυρα των ανοιγμάτων μπορούν να είναι είτε 
οριζόντια, οπότε το κούφωμα τοποθετείται στην 
εξωτερική παρειά του τοίχου είτε τοξωτά, οττότε το 
κούφωμα τοποθετείται στην εσωτερική παρειά του 
τοίχου. 


ΣΧΗΜΑ7 
Αρθρο 2, παρ. ΙΟ.β 

Οι εξώστες κατασκευάζονται με σιδερένιο ή ξύλινο 
δάπεδο και σιδερένιο κιγκλιδώματα, κατά τα 
ιστορικώς επικρατούντα, αρχιτεκτονικά πρότυπα 
του οικισμού. Επιβάλλεται η κατασκευή 
σιδερένιων υποστηριγμάτων (φουρούσια) κάτω οπό 
το δάπεδο των εξωστών, τα οποίο θα είναι είτε σε 
επαφή με το δάπεδο του εξώστη είτε υπό γωνία έϋος 
35 μοιρών. 


I Αρθρο 2, παρ. 12.β 

«Πορτοσιά» μανδρότοιχου 
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( 2 ) 

Χαρακτηρισμός του οικισμού Ασώματος του Δήμου Ευ- 
εργέτουλα του Νομού Λέσβου ως παραδοσιακού, και 
καθορισμός ειδικών όρων και περιορισμών δόμησης 
και ζώνης προστασίας στον πιο πάνω οικισμό. 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

Έχοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις: 

α) Του άρθρου 4 παρ. 1 του Ν. 1577/ 1985 «Γενικός Οι¬ 
κοδομικός Κανονισμός και άλλες πολεοδομικές διατά¬ 
ξεις» (ΦΕΚ 210/Α'), όπως το άρθρο αυτό αντικαταστάθη- 
κε με το άρθρο 3 του Ν. 2831 /2000 «Τροποποίηση των δια¬ 
τάξεων του Ν. 1577/ 1985 “Γενικός Οικοδομικός Κανονι- 
σμόςΐ και άλλες πολεοδομικές διατάξεις” (ΦΕΚ 140/Α') 
και ερμηνεύθηκε με το άρθρο 34 παρ. 5 εδ. α' του Ν. 
2971/2001 «Αιγιαλός, παραλία και άλλες διατάξεις» (ΦΕΚ 
285/Α'). 

β) Του άρθρου 25παρ. 9βτου Ν. 2508/1997«Βιώσιμη οι¬ 
κιστική ανάπτυξη πόλεων και οικισμών της χώρας και 
άλλες διατάξεις» (ΦΕΚ 124/Α'). 

γ) Του άρθρου 29α του Ν. 1558/1985 «Κυβέρνηση και 
Κυβερνητικά Όργανα» (ΦΕΚ 137/Α'), όπως προστέθηκε 
με το άρθρο 27 του Ν. 2081 /1992 (ΦΕΚ 154/Α') και ανηκα- 
ταστάθηκε με το άρθρο 1 παρ. 2α του Ν. 2469/1997 (ΦΕΚ 
38/Α'). 

2. Την 9749/85 (ΦΕΚ 105/Δ'/19.2.86) απόφαση του Νο¬ 
μάρχη Λέσβου περί οριοθέτησης του οικισμού Ασώμα¬ 
τος. 

3. Το ΔΠΕ/ 4657/ 29.4.2002 διαβιβαστικό έγγραφο της 
Διεύθυνσης Περιβάλλοντος, του Τμήματος Παραδοσια¬ 
κών Οικισμών του Υπουργείου Αιγαίου προς το Δημοτικό 
Συμβούλιο του Δήμου Ευεργέτουλατου Νομού Λέσβου. 

4. Το γεγονός ότι περήλθε άπρακτη η δίμηνη προθεσμία 
γνωμοδότησης από το Δημοτικό Συμβούλιο του Δήμου 
Ευεργέτουλατου Νομού Λέσβου. 

5. Το ΔΠΕ/9398/5.9.2002 διαβιβαστικό έγγραφο της 
Δ/νσης Περιβάλλοντος, του Τμήματος Παραδοσιακών 
Οικισμών του Υπουργείου Αιγαίου προς το Συμβούλιο 
Χωροταξίας, Οικισμού και Περιβάλλοντος (ΣΧΟΠ) του 
Υπουργείου Αιγαίου. 

6. Τα 9,10/30.9.2002 και 11,12/1.10.2002 Πρακτικά του 
Συμβουλίου Χωροταξίας, Οικισμού και Περιβάλλο'/τος 
του Υπουργείου Αιγαίου. 

7. Τη μελέτη του Τμήματος Αρχιτεκτόνων του Α.Π.Θ. 
σχετικά με τη «Διερεύνηση του υφισταμένου π.λαισίου 
δόμησης και της αποτελεσματικότητάςτου στηνπροοτα- 
σία της αρχιτεκτονικής μορφολογίας των παραδοσιακών 
οικισμών του Αιγαίου, Νήσος Λέσβος». 

8. Το γεγονός ότι από τις διατάξεις του παρόντος δεν 
προκαλείται δαπάνη εις βάρος του τακτικού προϋπολογι¬ 
σμού για το τρέχον και τα επόμενα οικονομικά έτη. 

9. Την 70/2003 γνωμοδότηση του Συμβουλίου της Επι¬ 
κράτειας, μετάαπόπρότασητου Υπουργού Αιγαίου, απο¬ 
φασίζουμε: 

Άρθρο 1 

Χαρακτηρίζεται παραδοσιακός ο οικισμός Ασώματος 
του Δήμου Ευεργετούλας του Νομού Λέσβου και καθο¬ 
ρίζονται οι ακόλουθοι ειδικοί όροι και περιορισμοί δό¬ 
μησης. 


Άρθρο 2 

1. Στον οικισμό Ασώματος εφαρμόζονται συμπληρωμα¬ 
τικά, εφόσον δεν περιέχεται αντίθετη ρύθμιση στο παρόν, 
οι διατάξεις του άρθρου 5 παρ. 1, 2 του από 24-4-1985 
Π.Δ. «Περίτου τρόπου καθορισμού ορίων και καθορισμού 
όρων και περιορισμών δόμησης τους» (ΦΕΚ 181/Δ'), όπως 
ισχύει. Εφαρμόζονται, επίσης, οι διατάξεις των άρθρων 
2 παρ. 10, 3 (παρ. 8, 11, 12, 13), 4, 5, 6 και 7 (παρ. 1,2, 3) 
του από 13-11-1978 Π.Δ. (ΦΕΚ 594/Δ'), καθώς και η 
9749/85 απόφαση Νομάρχη (ΦΕΚ 105/Δ') περί οριοθέτη¬ 
σης του οικισμού. Όπου στις παραπάνω διατάξεις προ- 
βλέπεται αρμοδιότητα της ΕΠΑΕ εννοείται αντί αυτής 
αρμοδιότητα των οικείων οργάνων του Υπουργείου Αι¬ 
γαίου. 

Το σύστημα δόμησης, ο συντελεστής δόμησης και το 
ποσοστό κάλυψης παραμένουν σύμφωνα με τις διατάξεις 
του Π. Δ/τοςτης 24-4/3-5-1985 (ΦΕΚ 181/Δ'/1985). 

2. Επιβάλλεται η ενίσχυση, επισκευή και αποκατάσταση 
των υπαρχόντων κτηρίων και κτισμάτων που συγκροτούν 
το οικιστικό πλέγμα, χωρίς αλλοιώσεις στην αρχική τους 
μορφή και στην ογκοπλαστική τους διάρθρωση, με στόχο 
την ανάδειξη της αρχιτεκτονικής φυσιογνωμίας του οικι¬ 
σμού. 

Οι πιο πάνω εργασίες εκτελούνται βάσει τεκμηριωμέ¬ 
νων μελετών, που θα συνοδεύονται από όλες τις αρχιτε¬ 
κτονικές λεπτομέρειες σε δόκιμες κλίμακες. 

3. Σε περίπτωση χρησιμοποίησης εμφανούς λιθοδομής 
στην εξωτερική τοιχοποιία της οικοδομής κατά τα τοπικά 
παραδοσιακά αρχιτεκτονικά πρότυπα το εμβαδόν που 
καταλαμβάνει η κατασκευασμένη από λιθοδομή εξωτε¬ 
ρική τοιχοποιία πάχους από 0,40 έως 0,70 μ. δενπροσμε- 
τρείται στο συντελεστή δόμησης και στο ποσοστό κά¬ 
λυψης του οικοπέδου. 

Άρθρο 3 

Στον ως άνω οικισμό καθορίζονται κατά την επισκευή 
υφισταμένων κτισμάτων ή την ανέγερση νέων, οι παρα- 
κάτοί ειδικοί όροι επιμέρους μορφολογικών και αρχιτε¬ 
κτονικών στοιχείων: 

1 .α. Η τοποθέτηση του κτηρίου μέσα στο οικόπεδο θα 
πρέπει να γίνεται κατά το δυνατό με τα εξής κριτήρια: 

αα. Να μην βλάπτεται ο πολεοδομικός ιστός του οικι¬ 
σμού. 

αβ. Να προστατεύεται η θέα των κοινοχρήστων χώρων. 

αγ. Να προστατεύεται όπου είναι δυνατόν η θέα των 
όμορων οικοπέδων. 

αδ. Να μην διαμορφώνονται υποβαθμισμένοι ελεύθεροι 
χώροι ανάμεσα σε όμορες ιδιοκτησίες. 

Οι αρμόδιες υπηρεσίες του Υπουργείου Αιγαίου, που 
προβλέπονται από της ισχύουσες διατάξεις, δύνανται να 
εγκρίνουν την θέση του κτιρίου μέσα στο οικόπεδο και 
δύνανται να επιβάλλουν επιπλέον περιορισμούς ως προς 
το ύψος την μορΦή και τον όγκο των κτιρίων μη επιτρε- 
πομένης της υπέρβασης της εκμετάλλευσης του οικοπέ¬ 
δου. 

β. Σε οδούς με συνεχή μέτωπα, η όψη του νέου κτιρίου 
συμπληρώνει το μέτωπο των διπλανών υφισταμένων οι¬ 
κοδομών. Ο όγκος του κτηρίου τοποθετείται στο όριο της 
λιθοστρωμένης οδού επί της διαμορφωμένης οικοδομι¬ 
κής γραμμής (όπωο σχήμα 1 Παραρτήματος). 

γ. Σε περιοχές όπου η υφιστάμενη κατάσταση έχει δη¬ 
μιουργήσει κανόνα ως προς τη θέση της γραμμής δόμη¬ 
σης, η οικοδομή τοποθετείται στη διαμορφωμένη οικοδο¬ 
μική γραμμή. 


ΦΕΚ367 
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2. Η ογκοπλαστική μορφή των κτηρίων πρέπει να προ¬ 
σεγγίζει τα τοπικά αρχιτεκτονικά πρότυπα ως προς τη 
σύνδεση, την κλίμακα και τις αναλογίες των όγκων. Οι 
όγκοι να είναι λιτοί, συμπαγείς, ορθογωνικοί. 

3. Ο μέγιστος αριθμός ορόφων των κτηρίων ορίζεται σε 
δύο (2), με μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος αυτών τα 7,00 μ., 
μετρούμενο σε κάθε σημείο του κτηρίου, από τη στάθμη 
του φυσικού εδάφους ή της διαμορφωμένης οδού. 

Σε περίπτωση μεγάλης κλίσης, η υπερύψωση του κτη¬ 
ρίου μπορεί να φτάσει έως 1,50μ στην όψη με την χαμη¬ 
λότερη στάθμη. Η οικοδομή δεν μπορεί να υπερβαίνει, 
λόγω της κλίσης του εδάφους, το ύψος των 8,50 μ. σε 
οποιαδήποτε σημείο της. 

Τα αρμόδια, σύμφωνα με τις ισχύουσες διατάξεις, όρ¬ 
γανα του Υπουργείου Αιγαίου έχουν τη δυνατότητα να 
επιφέρουν μικρής εκτάσεως μεταβολές στα επιτρεπόμε¬ 
να ύψη μιας οικοδομής, εφόσον αυτό απαιτείται για την 
προσαρμογή του κτιρίου στα πρότυπα του άμεσου περι- 
βάλλοντός του, χωρίς αυτό να προκαλεί υπέρβαση του 
αριθμού των δύο (2) ορόφων. Πέραν του μέγιστου επι¬ 
τρεπόμενου ύψους της οικοδομής, επιτρέπεται μόνο η 
κατασκευή στέγης (μέγιστου ύψους 1,60μ), στηθαίου και 
καπνοδόχου. 

Απαγορεύεται κάθε εκσκαφή ή επιχωμάτωση πέραν 
των απαραίτητων για την κατασκευή του κτηρίου και των 
διαμορφώσεων του περιβάλλοντος χώ'ρου που εξυπηρε¬ 
τούν στη λειτουργία και χρήση του κτηρίου. 

4. Η κάλυψη των κτιρίων γίνεται, υποχρεωτικά, με τε- 
τράρριχτη, τρίρριχτη ή δίρριχτη στέγη με ή χωρίς αέτωμα 
στο κέντρο της όψης, η οποία δεν θα προεξέχει της τοι¬ 
χοποιίας στις τυφλές όψεις του κτιρίου. Η επικάλυψη της 
στέγης γίνεται με βυζαντινά ή ρωμαϊκά κεραμίδια, και η 
κλίση της δεν υπερβαίνει τις 30 μοίρες. Το υψη,λοτερο 
σημείο της στέγης διαμορφώνεται με κορφιά χωρίς απο- 
τμήσεις κατά την έννοια του ύψους. Επιβάλλεται η κατα¬ 
σκευή περιμετρικού γείσου οτο ύψος έδρασης της στέ¬ 
γης, από πέτρα, ή μπετόν χρωματισμένο και επεξεργα¬ 
σμένο -κτυπητό- ώστε να δίνει την εντύπωση φυσικής 
πέτρας ή από συμπαγές τούβλο, ή από άλλο επιχρισμένο 
υλικό, που θα εξέχει έως 0,10 μ. 

5. Για τον χρωματισμό του κτηρίου χρησιμοποιούνται οι 
αποχρώσειςτου πράσινου, της ώχρας, του γκρι, μπεζ, γα¬ 
λάζιου (λουλακί) ή κεραμιδί. 

Απαγορεύεται οποιουδήποτε είδους επένδυση στην 
επιφάνεια των όψεων, καθώς και η χρήση ρελιέφ, 

6. α. Τα εξωτερικά ανοίγματα επιβάλλεται να ακο,λου- 
θούντα πρότυπα του οικισμού ως προς τη θέση τους στην 
όψη και ως προς τις αναλογίες και τις διαστάσεις τους 
(αναλογία πλάτους / ύψος = 1/2 και πλάτος που κυμαί¬ 
νεται από 1-1,20μ.). 

Τα ανοίγματα τοποθετούνται σε κατακόρυφους άξονες 
συμμετρίας. Από τον κανόνα της συμμετρίας μπορεί να 
εξαιρείται η είσοδος του κτηρίου, η οποία μπορεί να έχει 
πλάτος έως 1.30μ.. τηρούμενης πάντα της πιο πάνω ανα¬ 
λογίας. 

Οι μαγαζόπορτες μπορούν να διαμορφώνονται με πλά¬ 
τος έως 2,00 μ. σε ειδικές περιπτώσεις, μετά την έγκριση 
των αρμοδίων οργάνων του Υπουργείου Αιγαίου, που 
προβλέπονται από τις ισχύουσες διατάξεις. 

β. Η απόσταση των ανοιγμάτων από τις ακμές του κτη¬ 
ρίου θα είναι κατ' ελάχιστο 0,80μ. και η μεταξύ τους από¬ 
σταση τουλάχιστον 0.60 μ. 


γ. Τα ανοίγματα των όψεων είναι λιτά, κατά τα τοπικά 
πρότυπα. 

Η διακόσμησή τους γίνεται με ξύλινα πλαίσια και οριζό¬ 
ντια υπέρθυρα, όταν τα κουφώματα είναι τοποθετημένα 
εξωτερικά, ή χωρίς πλαίσια και μεταξωτά υπέρθυρα όταν 
τα κουφώματα τοποθετούνται εσωτερικά (όπως σχήμα 5 
Παραρτήματος). 

Η διαμόρφωση των τοξωτών υπέρθυρων μπορεί να γί¬ 
νει με συμπαγείς οπτόπλινθους. 

7. Τα κουφώματα επιβάλλεται να είναι ξύλινα με τζαμι- 
λίκια που θα έχουν οριζόντια και κατακόρυφα καίτια και 
εξωτερικά πατζούρια, ανάλογης μορφής με τους επικρα- 
τέστερουςτύπουςτουοικισμού (ταμπλαδωτάή καρφωτά 
ή γαλλικού τύπου), αποκλειομένων των γερμανικών, των 
συρομένων και των ρολών. 

Για τον χρωματισμό των κουφωμάτων χρησιμοποιείται 
το πράσινο, το γκρι, η σκούρα ώχρα, το μουσταρδί, το κα¬ 
φέ, το βυσσινί, και το ανοιχτό γαλάζιο ανάλογα με την 
χρωματική οργάνωση της όψης. Αποκλείεται το φυσικό 
χρώμα του ξύλου. 

Τα μεταλλικά στηρίγματα και εξαρτήματα (μεντεσέδες 
κ.λ.π.) θα είναι απλού σχεδίου, χωρίς διακοσμήσεις, σύμ¬ 
φωνα με τα τοπικά πρότυπα. 

δ. α. Επιτρέπεται η κατασκευή μεμονωμένων ανοικτών 
εξωστών σε πρόβολο στον όροφο του κτηρίου, μόνον εάν 
απαντώνται κατά κανόνα και όχι κατ’εξαίρεση στις οικο¬ 
δομές του άμεσου περιβάλλοντος. Δεν επιτρέπεται η κα¬ 
τασκευή εξώστη σε τμήματα του οικισμού ή δρόμου με 
συνεχή μέτωπα κτηρίων χωρίς μπαλκόνια. 

Ο εξώστης δεν επιτρέπεται να έχει διαστάσεις μεγαλύ¬ 
τερες από 2,00μ. στο μιήκος και Ι,ΟΟμ. στο πλάτος και το 
συνολικό μήκος δεν μπορεί να υπερβαίνει το 1/3 του συ¬ 
νολικού μήκους της όψης. 

β. Οι εξώστες σε πρόβολο (μπαλκόνια) κατασκευάζο¬ 
νται με σιδερένιο ή ξύλινο δάπεδο και σιδερένια κιγκλι¬ 
δώματα, κατά τα τοπικά πρότυπα, και έχουν ορθογωνική 
κάτοψη. 

Επιβάλλεται η κατασκευή σιδερένιων υποστηριγμάτων 
(φουρούσια) κάτο) από το δάπεδο των εξωστών, τα οποία 
θα είναι είτε σε επαφή με το δάπεδο του εξώστη είτε υπό 
γωνία έως 35 μοιρών (όπως σχήμα 6 Παραρτήματος). 

γ. Απαγορεύεται η κατασκευή ημιυπαίθριων χώρων και 
στεγασμένων βεραντών. 

9. α, Κατάττιν ορνάνιοση του όγκου του κτηρίου, είναι 
δυνατόν ο όροφος να κατασκευασθεί από ξύλινη κατα¬ 
σκευή ή τοιχοποιία επενδεδυΐ'ένη με ξύλινο σανίδωμα. Η 
δημιουργία προεξοχχαν (σαχνισιά) στον όροφο εκτός του 
περιγράμματος του ισογείου γίνεται παράλ>νηλα ή υπό 
γο)νία με την υποκείμενη πέτρινη τοιχοποιία και μόνον 
εφόσον απαντάται κατά κανόνα και όχι κατ’εξαίρεση 
στα κτήρια του άμεσου περιβάλλοντος. 

Το σαχνισί μπορεί να εξέχει έως και 0,50 μ, στην μία ή και 
στις δύο στενές πλευρές, ενώ το συνολικό μήκος του δεν 
πρέπει να υπερβαίνει τα τέσσερα (4,00) μέτρα. Σε περί¬ 
πτωση πλατυμέτωπου κτηρίου, μπορούν να διαμορφω¬ 
θούν δύο ανισομεγέθη σαχνισιά (όπως σχήμα 2 Παραρ¬ 
τήματος), 

β. Η κατασκευή στηρίζεται σε φέροντα στοιχεία του 
ορόφου εν προβολω, όπως προεξέχοντες οριζόντιοι ξυ¬ 
λοδοκοί ή πλάκα μπετόν επενδεδυμένη υποχρεωτικά με 
ξύλο. Κάτω από την ξύλινη κατασκευή τοποθετούνται ξύ¬ 
λινες αντηρίδες υπό γωνία 35 μοιρών, τουλάχιστον, που 
στηρίζονται στην υποκείμενη λτθοδομή (Οπως σχήμα 3 
Παραρτήματος). 
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Η εξωτερική επιφάνεια τους δεν επιχρίεται αλλά επεν¬ 
δύεται με οριζόντιες καλά προσαρμοσμένες σανίδες πλά¬ 
τους τουλάχιστον 15 εκ. 

Κατ’ ανάλογο τρόπο είναι δυνατή η κατασκευή ξύλινου 
ορόφου, με πυκνά εξωτερικά υαλοστάσια, στο περίγραμ¬ 
μα της τοιχοποιίας (λιθοδομής) του ισογείου (όπως σχή¬ 
μα 4 Παραρτήματος). 

γ. Σε υφιστάμενα κτήρια, που έχουν (ή είχαν παλαιότε- 
ρα) σαχνισιά πάνω από κοινόχρηστους χώρους, επιτρέ¬ 
πεται η ανακατασκευή τους στην αρχική μορφή και θέση 
μετά από τεκμηριωμένη έκθεση του μελετητή. 

δ. Η προεξοχή επιτρέπεται και πάνω από κοινόχρη¬ 
στους χώρους ελαχίστου πλάτους 5.00 μ. και μέχρι 
0.50 μ.(πλάτος προεξοχής) και σε ύψος μεγαλύτερο των 
4.00 μ. από την στάθμη του κοινόχρηστου χώρου. 

10. Απαγορεύεται η κατασκευή ανοικτού εξωτερικού 
κλιμακοστασίου σε όλες τις όψεις του κτηρίου εκτός από 
κλίμακες πυροπροστασίας σε ειδικά κτήρια που δεν είναι 
δυνατή άλλως η κατασκευή τους. 

Όπου λόγω υψομετρικής διαφοράς επιβάλλεται η κα¬ 
τασκευή περιορισμένης εξωτερικής κλίμακας για την 
προσέγγιση της κεντρικής εισόδου στο ισόγειο, αυτή θα 
γίνεται κτιστή και θα τοποθετείται είτε παράλληλα και σε 
επαφή με την πρόσοψη είτε σε εσοχή κάθετα προς το 
δρόμο και εντός του περιγράμματος του κτηρίου. 

11. α. Απαγορεύεται η αλλοίωση ή κατεδάφιση των υφι¬ 
στάμενων περιτοιχίσεων ενώ επιτρέπεται η ανακατα¬ 
σκευή τους όταν είναι επικίνδυνες. 

β. Οι περιτοιχίσεις των οικοπέδων, όπου υπάρχει οικο¬ 
δομή, κατασκευάζονται από λιθοδομή εμφανή ή επιχρι¬ 
όμενη και χρωματισμένη όπως το κεντρικό κτήριο με 
ύψος έως 2,00 μ. Οι περιτοιχίσεις δύνανται να κατασκευ- 
ασθούν και από τμήμα τοιχοποιίας (ανάλογης μορφής ως 
ανωτέρω) ύψους έως 1.00 μ., και σιδερένιο κιγκλίδωμα 
επ’αυτού, ύψους επίσης μέχρι 1,00 μ. 

Απαγορεύεται η δημιουργία τόξων ή διακοσμητικών 
βάλτων στο σώμα του κτηρίου και στις περιτοιχίσεις των 
οικοπέδων. 

γ. Οι αυλόπορτες κατασκευάζονται ξύλινες ή σιδερέ¬ 
νιες, απλής μορφής και χρωματίζονται σε αποχρώσεις κα¬ 
φέ, πράσινου, κεραμιδί. Τοποθετούνται σε κτιστές πορ- 
τοσιές από λιθοδομή, οι οποίες ακολουθούν τη χρωματι¬ 
κή οργάνωση του μετώπου του δρόμου. 

Το υπέρθυρο της αυλόπορτας διαμορφώνεται οριζό¬ 
ντιο ή τοξωτό, και η πορτοσιά συνολικά καλύπτεται με 2-3 
σειρές κεραμίδια βυζαντινά (όπως σχήμα 7 Παραρτήμα¬ 
τος). 

12. Οι καπνοδόχοι κατασκευάζονται με βάση τα αρχιτε¬ 
κτονικά πρότυπα του οικισμού. Απαγορεύεται η μεταλλι¬ 
κή ή η νέου τύπου κατασκευή. 

13. Οι ηλιακοί συλλέκτες και εφόσον δεν είναι δυνατή η 
τοποθέτησή τους στον ακάλυπτο χώρο, θα ενσωματώνο¬ 
νται, στη στέγη θα ακολουθούν την κλίση της και θα το¬ 
ποθετούνται σε σημείο μη ορατό από τους κοινόχρη¬ 
στους χώρους του οικισμού και ο θερμοσίφωνας θα το¬ 
ποθετείται με ειδικό κυκλοφορητή μέσα στη στέγη. 

14. Τα κλιματιστικά μηχανήματα τοποθετούνται σε θέση 
μη ορατή από τους κοινόχρηστους χώρους του οικισμού 
και όχι στην κύρια όψη του κτιρίου. 

15. Οι υδρορροές θα έχουν μορφή και θέση ενταγμένη 
στην αρχιτεκτονική σύνθεση, ώστε να μην διαταράσσουν 
την οργάνωση της όψης του κτηρίου. Θα τοποθετούνται 
σε επαφή με την εξατες ική τοιχοποιία με οριζόντια και κα- 


τακόρυφη διαδρομή, κάτω από τη στέγη και στα σημεία 
της μεσοτοιχίας, και θα εκβάλλουν υπόγεια στο αντίστοι¬ 
χο σημείο του λιθόστρωτου. 

16. Δεν επιτρέπεται η κατασκευή κτισμάτων σε υποστυ¬ 
λώματα (ΡΙ1-ΟΤ18) καθώς και η κατασκευή λυόμενων ή 
προκατασκευασμένων κτηρίων. 

17. Όπου υπάρχει ανάγκη ηλιοπροστασίας, σε οδούς ή 
ισόγειες όψεις καταστημάτων, τα σκιάδια θα διαμορφώ¬ 
νονται με φυσικό πράσινο (κληματαριές, δένδρα) με ελά¬ 
χιστες μεταλλικές υποδομές στήριξης και ανάρτησης, 
σύμφωνα με τα υπάρχοντα εξαιρετικά παραδοσιακά πα¬ 
ραδείγματα. Περιορισμένων διαστάσεων ελαφρά πετά- 
σματα από λευκό καραβόπανο, μπορούν να τοποθετη¬ 
θούν μόνο στις εισόδους των καταστημάτων. Απαγορεύ¬ 
ονται οι χρωματισμοί και η τοποθέτηση διαφημίσεων στα 
σκιάδια. 

18. Οι επιγραφές ενσωματώνονται στη λογική και την 
οργάνωση των όψεων. Είναι μικρών διαστάσεων, όχι πλα¬ 
στικές ούτε φωτεινές όχι μεγαλύτερου πλάτους από τα 
ανοίγματα στα οποία αντιστοιχούν, και εφάπτονται στο 
επίπεδο της όψης. Οι διαφημίσεις θα τοποθετούνται μό¬ 
νο σε ειδικές θέσεις στους κοινόχρηστους χώρουςτου οι¬ 
κισμού και μετά από έγκριση των αρμοδίων οργάνων που 
προβλέπονται από τις ισχύουσες διατάξεις. 

Οι επιγραφές πρέπει να είναι στην Ελληνική. Στην περί¬ 
πτωση παράθεσης μετάφρασης, τα ξενόγλωσσα στοιχεία 
δεν επιτρέπεται να υπερβαίνουν σε μέγεθος το ήμισυ των 
Ελληνικών. 

Απαγορεύεται η τοποθέτηση διαφημίσεων στα μέτωπα 
των δρόμων ή στα σκιάδια. 

19. Οι μετρητές ηλεκτρικού ρεύματος ενσωματώνονται 
σε εσοχές των τοίχων στις όψεις των κτηρίων και καλύ¬ 
πτονται με ξύλινο κούφωμα. 

20. Κατ’ εξαίρεση οι δεσμεύσεις και περιορισμοί που 
ορίζονται στις παρ. 5,6,8, του παρόντος άρθρου ως προς 
τα μορφολογικά στοιχεία, είναι δυνατόν να μην είναι δε¬ 
σμευτικές σε εξαιρετικές περιπτώσεις μετά από τεκμη¬ 
ριωμένη έρευνα και μελέτη που θα βασίζεται σε ιστορικά 
πολιτιστικά και αρχιτεκτονικά δεδομένα που απαντώνται 
στη θέση της παρέμβασης και στους κανόνες που έχουν 
θεσπιστεί μετά από αιτιολογημένη έγκριση των αρμοδίων 
οργάνων του Υπουργείου Αιγαίου. 

Αρθρο 4 

Τα δίκτυα κοινής ωφελείας (ΔΕΗ, ΟΤΕ) πρέπει να το¬ 
ποθετούνται υπόγεια σε ειδικούς αγωγούς κάτω από το 
λιθόστρωτο, το οποίο με ευθύνη των οργανισμών που 
εκπονούν το έργο, επανατοποθετείται στην αρχική του 
θέση. 

Ο δημοτικός, δημόσιος φωτισμός των δρόμων γίνεται 
με ενιαίο τρόπο ώστε να εξυπηρετεί και να φωτίζει την 
προοπτική των δρόμων, τις όψεις των κτιρίων και την πο¬ 
ρεία των πεζών στους δρόμους. Η ανάρτησή του γίνεται 
από τις όψεις των σπιτιών με ελάχιστα μεταλλικά στηρίγ¬ 
ματα και λεπτά συρματόσχοινα. 

Άρθρο 5 

1. Απαγορεύεται η αντικατάσταση και επισκευή των 
υπαρχόντων λιθόστρωτων και πλακόστρωτων δρόμων, 
πεζοδρομίων και πλατωμάτων, με οποιοδήποτε άλλο υλι¬ 
κό εκτός από αυτό που παραδοσιακά χρησιμοποιείται 
στον οικισμό. Τα λιθόστρωτα επιβάλλεται να ανακατα¬ 
σκευαστούν όπου έχουν επικαλυφθεί, φθαρεί, ή κατα¬ 
στραφεί. 
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2. Δεν επιτρέπεται η αλλοίωση του αστικού εξοπλισμού 
(πράσινο, κρήνες, περιτοιχίσεις, πλακόστρωτα κ.λπ.) των 
κοινοχρήστων χώρων του οικισμού (πλατείες, δρόμοι) και 
απαιτείται ειδική μελέτη για την ανάπλαση, διατήρηση και 
ανάδειξη των χώρων αυτών. 

Τυχόν νέες επεμβάσεις θα πρέπει να γίνονται με τρόπο 
και υλικά που να ακολουθούν την τοπική κατασκευαστική 
παράδοση (π.χ. διαφοροποίηση του υλικού ανάλογα με 
τον χαρακτήρα κάθε χώρου). 

3. Σημαντικά ίχνη και κατάλοιπα μηχανών και εξαρτημά¬ 
των βιομηχανικής παραγωγής, τα οποία υπάρχουν στον 
οικισμό, δεν καταστρέψονται, ούτε απομακρύνονται, αλ¬ 
λά αξιοποιούνται κατά περίπτωση. 

Εντάσσονται στον πολεοδομικό ιστό ή στο κτήριο με 
τρόπο που να δηλώνει είτε την παλαιό (ιστορική) χρήση 
τους είτε την επαναλειτουργία και επανάχρησή τους. 

Άρθρο 6 

Περιμετρικά του οικισμού, καθορίζεται ζώνη προστα¬ 
σίας δύο (2) χιλιομέτρων από τα όρια του. Οι αρμόδιες 
υπηρεσίες του Υπουργείου Αιγαίου διατυπώνουν σύμφω¬ 
νη γνώμη για τη χορήγηση οιασδήποτε άδειας οικοδομής 
στην ζώνη αυτή και ελέγχουν κατά τις φάσεις εκτέλεσης 
των οικοδομικών εργασιών (ανέγερση, επισκευή, προ¬ 
σθήκη, κατεδάφιση κλπ) την τήρηση των όρων της εκδο- 
θείσης οικοδομικής άδειας. 

Κάθε αρχιτεκτονική μελέτη οφείλει να λαμβάνει υπόψη 
της το σύνολο των διατάξεων του παρόντος, με πνεύμα 
διατήρησης και ανάδειξης της ολοκληρωμένης αρχιτε¬ 
κτονικής ποιότητας των κτισμάτων και του περιβάλλο¬ 
ντος. 

Άρθρο 7 

1. Η τελική θεώρηση της άδειας οικοδομής για τη σύν¬ 
δεση του κτιρίου με τα δίκτυα ύδρευσης, αποχέτευσης 
και ηλεκτρικού ρεύματος παρέχεται μόνο μετά την έγκρι¬ 
ση των αρμόδιων οργάνων του Υπουργείου Αιγαίου σύμ¬ 
φωνα με τις ισχύουσες διατάξεις και τον οργανισμό του 
Υπουργείου Αιγαίου. Η έγκριση αυτή παρέχεται αφού 
υποβληθούν φωτογραφίες όλων των όψεων του κτηρίου, 
που πιστοποιούν την εφαρμογή της εγκεκριμένης μελέ¬ 
της. 

2. Έγκριση των αρμοδίων οργάνων που προβλέπονται 
από τις ισχύουσες διατάξεις απαιτείται και στην περίπτω¬ 
ση επισκευών για τις οποίες σύμφωνα με το άρθρο 
22/παρ. 1/του Ν. 1577/1985 «ΓΟΚ», όπως ισχύει, δεν απαι¬ 
τείται οικοδομική άδεια. 

Άρθρο 8 

1. Οι διατάξεις του παρόντος διατάγματος δεν εφαρμό¬ 
ζονται σε περιοχές που διέπονται από ειδικό νομικό καθε¬ 


στώς, όπως ιδίως δάση, δασικές εκτάσεις, αρχαιολογικοί 
χώροι. 

2. Σε περίπτωση εφαρμογής του Άρθρου 41 του Νόμου 
1337/1983 δεν επιτρέπεται υπέρβαση του μεγίστου 
ύψους και αριθμού ορόφων που προβλέπονται από το πα¬ 
ρόν διάταγμα για τον οικισμό. 

Άρθρο 9 

1. Εκδίδονται με βάση το προγενέστερο καθεστώς, 
σύμφωνα με τη διάταξη του άρθρου 26 του Ν. 2831/2000 
(ΦΕΚ 140/Α), οικοδομικές άδειες που αφορούν αιτήσεις 
που έχουν κατατεθεί μέχρι την έναρξη ισχύος του παρό¬ 
ντος στην αρμόδια Πολεοδομική υπηρεσία για την έκδο¬ 
ση ή αναθεώρηση άδειας οικοδομής με όλα τα στοιχεία 
και δικαιολογητικά που απαιτούνται από τις οικείες διατά¬ 
ξεις. 

2. Εκδίδονται με βάση το προγενέστερο καθεστώς 
άδειες, που αφορούν ειδικά κτίρια, εφόσον οι σχετικές 
μελέτες έχουν εγκριθεί από τον αρμόδιο φορέα εντός της 
τελευταίας, προ της ενάρξεως ισχύος του παρόντος, 
τριετίας. Οι προϊσχύουσες διατάξεις εφαρμόζονται μόνο 
εάν η οικοδομική άδεια εκδοθεί ή αναθεωρηθεί σε διά¬ 
στημα το πολύ ενός έτους από την έναρξη ισχύος του 
παρόντος. 

3. Για την εφαρμογή των παραπάνω θα πρέπει υποχρε¬ 
ωτικά να συνυποβάλεται με το διάγραμμα κάλυψης ακρι¬ 
βής μηκοτομή στην οποία θα τοποθετείται η σχηματική 
τομή των κτηρίων και οι προτεινόμενες διαμορφώσεις του 
εδάφους, ελάχιστης κλίμακας 1:100 η οποία θα ταυτίζεται 
απόλυτα με το τοπογραφικό και τις στάθμες δρόμου και 
έναντι οικοπέδων ώστε η οικοδομή να προσαρμόζεται 
αυστηρά στα δεδομένατου οικοπέδου. 

Άρθρο 10 

Προσαρτάται Παράρτημα με τα σχεδιαστικά υποδείγ¬ 
ματα που αναφέρονται στις οικείες διατάξεις του παρό¬ 
ντος ως ακολούθως: 

Άρθρο 11 

Η ισχύς του παρόντος διατάγματος αρχίζει από τη 
δημοσίευσή του στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως 
Στον Υπουργό Αιγαίου αναθέτουμε τη δημοσίευση και 
εκτέλεση του παρόντος διατάγματος. 

Αθήνα, 7 Απριλίου 2003 
ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ ΣΤΕΦΑΝΟΠΟΥΛΟΣ 

ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ ΑΙΓΑΙΟΥ 

Ν. ΣΗΦΟΥΝΑΚΗΣ 
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ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ 


ΣΧΗΜΑ1 


Άρθρο 3, παρ. 1β 

Σε δρόμους με συνεχή μεταΜϊα, η όψη τβυ νέου 
κτιρίου συμπληρώνει το μέηοηο των υφιστάμενων 
οικοδομών 


ΣΧΗΜΑ2 
Ά()θρο 3, παρ. 9α 

Κατασκευή τμήματος ορόφου σε προεξοχή 

1» φερουσα λιθοδομή ισογείου 

2=* προβολή προεξοχής (σαχνισίνι) ορόφου 


ΣΧΗΜΑ3 
Άρθρο 3, παρ. 9β 

Α Ξύλινη κατασκευή ορόφου στο 
περίγραμμα του ισογείβυ 
Β. Ξύλινο «σαχνισίνι» στον όροφο 



ΣΧΗΜΑ4 
Άρθρο 3, παρ. 9β 

το σοχνισίνιο κατασκευάζονται από ελαφρά ξύλινη 
κατασκευή ή από τοιχοποιίο επενδεδυμενη με 
ξύλινο σανίδωμα αποκλειομενου του «ραμποτέ». Σε 
κάθε περίπτΟΜτη επιβάλλεται οι σανίδες να έχουν 
τιλάτος μεγαλύτερο των 0,15μ και να τοποθετούνται 
οριζόντια. Στα σαχνισίνια ετηβάλλεται η 
διαμόρφακτη των πλευρικών ακμών με ξύλινους 
διακοσμητικούς ορθοστάτες (κιονίσκου^ σύμφωνο 
με το ιστοριχώς επικροτούντο αρχιτεκτονικά 
πρότυπα του οικισμού. 
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ΣΧΗΜΑ5 
Άρθρο 3, παρ. 6γ 

Τα υπέρθυρα των ανοιγμάτων μπορούν να είναι είτε 
οριζόντια, οπότε το κούφωμα τοποθετείται στην 
εξωτερική παρειά τον τοίχου είτε τοξωτά, οπότε το 
κούφωμα τοποθετείται στην εσωτερική παρειά του 
τοίχου. 



7Τ 


ΣΧΗΜΑ6 
Αρθρο 3, παρ. 8.β 

Οι εξώστες κατασκευάζονται με σιδερένιο ή ξύλινο 
δάπεδο και σιδερένιο κιγκλιδώματα, κατά τα 
ιστοριχώς επικροτούντο, αρχιτεκτονικά πρότυπα 
του οικισμού. Επιβάλλεται η κατασκευή 
σιδερένιων υποστηριγμάτων (φονρούσια) κάτω από 
το δάπεδο των εξωστών, τα οποία θα είναι είτε σε 
^3^αφή με το δάπεδο του εξώστη είτε υπό γωνία έως 
35 μοιρών. 



ΣΧΗΜΑΤ 

Άρθρο 3, παρ. ΙΙ.β.}^ 
«Πορτοσιά» μανδρ^ιχρυ 


ί^ΙΐίΤ 
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(3) 

Τροποποίηση καί συμπλήρωση του θεσμικού πλαισίου 

προστασίας των παραδοσιακών οικισμών της Χώρας 

Αστυπάλαιας και Λιβάδι της νήσου Αστυπάλαιας. 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

Έχοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις: 

α) Του άρθρου 4 παρ. 1 του Ν. 1577/ 1985 «Γενικός Οικο¬ 
δομικός Κανονισμός και άλλες πολεοδομικές διατάξεις» 
(ΦΕΚ210/Α'), όπως το άρθρο αυτό αντικαταστάθηκε με το 
άρθρο 3 του Ν. 2831/2000 «Τροποποίηση των διατάξεων 
του'Ν. 1577/1985 “Γενικός Οικοδομικός Κανονισμός” και 
άλλες πολεοδομικές διατάξεις» (ΦΕΚ 140/Α') και ερμηνεύ- 
θηκε με το άρθρο 34 παρ. 5 εδ. α'του Ν. 2971/2001 «Αιγια- 
λός, παραλία και άλλες διατάξεις» (ΦΕΚ 285/Α'). 

β) Του άρθρου 25 παρ. 9β του Ν. 2508/1997 «Βιώσιμη 
οικιστική ανάπτυξη πόλεων και οικισμών της χώρας και 
άλλες διατάξεις» (ΦΕΚ 124/Α'). 

γ) Του άρθρου 29α του Ν. 1558/1985 «Κυβέρνηση και 
Κυβερνητικά Όργανα» (ΦΕΚ 137/Α'), όπως προστέθηκε 
με το άρθρο 27 του Ν. 2081/1992 (ΦΕΚ 154/Α') και αντι- 
καταστάθηκε με το άρθρο 1 παρ. 2α του Ν. 2469/1997 
(ΦΕΚ38/Α'). 

2. Το ΛΠΕ/ 4656/ 29.4.2002 διαβιβαστικό έγγραφο της 
Διεύθυνσης Περιβάλλοντος, Τμήμα Παραδοσιακών Οικι¬ 
σμών του Υπουργείου Αιγαίου προς το Δημοτικό Συμβού¬ 
λιο Αστυπάλαιας της νήσου Αστυπάλαιας. 

3. Το γεγονός ότι περιήλθε άπρακτη η δίμηνη προθε¬ 
σμία γνωμοδότησης από το Δημοτικό Συμβούλιο του 
Δήμου Αστυπάλαιας. 

4. Το ΔΠΕ/ 9397/ 5.9.2002 διαβιβαστικό έγγραφο της 
Δ/νσης Περιβάλλοντος, Τμήμα Παραδοσιακών Οικισμών 
του Υπουργείου Αιγαίου προς το Συμβούλιο Χωροταξίας, 
Οικισμού και Περιβάλλοντος (ΣΧΟΠ) του Υπουργείου Αι¬ 
γαίου. 

5. Το 8/6.9.2002 Πρακτικό του Συμβουλίου Χωροταξίας, 
Οικισμού και Περιβάλλοντος του Υπουργείου Αιγαίου. 

6. Τη μελέτη του Τμήματος Αρχιτεκτόνων Μηχανικών 
του Πανεπιστημίου Πατρών σχετικά με τη «Διερεύνηση 
του υφισταμένου πλαισίου δόμησης και της αποτελεσμα- 
τικότητάςτου οτηνπροστασίατης αρχιτεκτονικής φυσιο¬ 
γνωμίας των παραδοσιακών οικισμών του Αιγαίου» (Τεύ¬ 
χος έκθεσης οικισμών νήσου Αστυπάλαιας). 

7. Το γεγονός ότι από τις διατάξεις του παρόντος δεν 
προκαλείται δαπάνη εις βάρος του τακτικού προϋπολο¬ 
γισμού για το τρέχον και τα επόμενα οικονομικά έτη. 

8. Την 69/2003 γνωμοδότηση του Συμβουλίου της Επι- 
κρατείας, μετά απόπρότασητου Υπουργού Αιγαίου, απο¬ 
φασίζουμε: 

Άρθρο 1 

Οι ειδικοί όροι και περιορισμοί δόμησης των οικοπέδων 
των προϋφισταμένων του έτους 1923 οικισμών Αστυπάλαι¬ 
ας και Λιβάδι της νήσου Αστυπάλαιας, οι οποίοι έχουν χα- 
ρακτηρισθεί παραδοσιακοί με το από 19,10.1978 Π.Δ. (ΦΕΚ 
594/Δ778), τροποποιούνται και καθορίζονται οι όροι και πε¬ 
ριορισμοί που αναφέρονται στις ακόλουθες διατάξεις. 

Τα όρια των οικισμών παραμένουν όπως έχουν ορισθεί 
με τις οικείες Αποφάσεις Νομαρχών και συμπληρώνονται 
οι παρακάτω τομείς: 

Για την Χώρα Αστυπάλαιας ορίζονται οι ζώνες Α και Β 
και για τον οικισμό Λιβάδι ορίζονται οι τομείς Α και Β όπως 
έχουν ορισθεί (συνεκτικό και μη συνεκτικό τμήμα) από τις 
5624 και 5626/1994 αποφάσεις του Νομάρχη για την οριο- 
θέτηση των οικισμών (ΦΕΚ 1119/25.10.1994). 


Άρθρο 2 

1. Η αρτιότητα των οικοπέδων καθορίζεται ως εξής: 

α) Στη Χώρα Αστυπάλαιας ισχύουν οι οριζόμενες στο 
άρθρο 2 παρ. 1 και 2 αρτιότητες του από 19.10.78 Π.Δ. 
(ΦΕΚ 594/Δ713.11.78) για το κεντρικό τμήμα του οικισμού 
(τομέας Α) ενώ για «τα οικόπεδα του λοιπού τμήματος» 
(τομέας Β) ισχύουν οι όροι που εισάγονται με το παρόν. 

β) Για τον οικισμό Λιβάδι παραμένουν σε ισχύ οι οριζό¬ 
μενες αρτιότητες στο συνεκτικό και μη συνεκτικό τμήμα 
του οικισμού όπως ορίζονται με την 5626/1994 απόφαση 
του Νομάρχη για την οριοθέτηση του οικισμού. 

2. Ποσοστό κάλυψης και συντελεστής δόμησης παρα¬ 
μένει ο οριζόμενος στο άρθρο 4 παρ. 2 του Π.Δ. 24/ 
4.3.1985 (ΦΕΚ181/Δ785), 

Τυχόν βοηθητικά κτίσματα εντός του οικοπέδου προ- 
σμετρώνται στον συντελεστή δόμησης και στο ποσοστό 
κάλυψης. 

3. Η τοποθέτηση του κτιρίου στο οικόπεδο θα γίνεται 
σύμφωνα με τα εξής κριτήρια: 

α) να μην βλάπτεται ο πολεοδομικός ιστός του οικισμού 
και να τηρηθεί η συνέχεια της οικοδομικής γραμμής και η 
μερική υποχώρηση του μετώπου των όψεων των κτιρίων 
λόγω της διαμόρφωσης αυλής, 
β) να προστατεύονται βασικά σημεία θέας των κοινό¬ 
χρηστων χώρων, 

γ) να προστατεύεται κατά το δυνατόν η θεατών όμορων 
και των όπισθεν των κτισμάτων οικοπέδων, 
δ) να μην διαμορφώνονται υποβαθμισμένοι ελεύθεροι 
χώροι ανάμεσα σε όμορες ιδιοκτησίες, 
ε) να συμφωνεί με το σύστημα δόμησης που ισχύει επί 
του δρόμου σε επαφή με τα όμορα κτίρια για το παλαιό 
τμήμα του οικισμού (τομέα Α) ή σε εσοχή με μεσολάβηση 
υπαίθριου χώρου. 

Προκειμένου οι αρμόδιες υπηρεσίες του Υπουργείου 
Αιγαίου να γνωμοδοτήσουν για την θέση του κτιρίου στο 
οικόπεδο, πρέπει να υποβάλλεται πλήρης φωτογραφική 
αποτύπωση του άμεσου περιβάλλοντος του οικοπέδου 
(όμορα οικόπεδα, δρόμοι ή κοινόχρηστοι χώροι που βρί¬ 
σκονται σε άμεση επαφή με το οικόπεδο). 

4. Τα κτίρια επιβάλλεται να έχουν λιτή γεωμετρική 
μορφή κατά τα παραδοσιακά πρότυπα. Η αρχιτεκτονική 
σύνθεση πρέπει να συμβάλλει στην ένταξη του κτιρίου 
κατάλληλα στο τοπίο και στον οικισμό έτσι ώστε: 

- να εναρμονίζεται στη φυσική μορφολογία του εδά¬ 
φους, 

-να προστατεύεται το ανάγλυφο του τοπίου και να ανα- 
δεικνύεται η θέα του Κάστρου στην Χώρα της Αστυπά¬ 
λαιας, 

-να διατηρεί τα αρχιτεκτονικά στοιχεία του περιβάλλο¬ 
ντος και να εντάσσεται αρμονικά σε αυτά, 

-η ογκοπλαστική διαμόρφωση του κτιρίου, η διάταξή 
του μέσα στο οικόπεδο και τα μορφολογικάτου χαρακτη¬ 
ριστικά πρέπει να προσαρμόζονται στα παραδοσιακά 
τοπικά πρότυπα και στον περιβάλλοντα χώρο. 

5. α) Ο μέγιστος αριθμός ορόφων των κτιρίων ορίζεται 
σε δύο (2). Το μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος ορίζεται σε 
4.50μ για μονόροψα κτίρια ή μονόροψο τμήμα κτιρίου και 
σε 7.50 μ. για διόροφα ή διόροφο τμήμα κτιρίου ανεξάρ¬ 
τητα από την κλίση του εδάφους. 

β) Γ ια τον τομέα Β του οικισμού της Χώρας Αστυπάλαι¬ 
ας ο μέγιστος αριθμός ορόφων ορίζεται σε δύο (2) και το 
μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος σε 7.50μ., εφόσον η κλίση 
του εδάφους δεν υπερβαίνει το 25%. Εάν η κλίση είναι 
μεγαλύτερη του 25%, τότε επιτρέπεται ένας (1) όροφος 
με μέγιστο ύψος 5,50 μ. 

γ) Εάν η κλίση του εδάφους επιτρέπει τη δημιουργία 
επιπλέον χώρου βοηθητικού σε στάθμη κάτω από το ισό¬ 
γειο, τότε το καθαρό ύψος του χώρου αυτού δεν πρέπει 
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να υπερβαίνει τα 2,20 μ. Ο βοηθητικός αυτός χώρος δεν 
προσμετράται στον συντελεστή δόμησης, είναι χώρος 
κλειστός, χωρίς ανοίγματα, και δεν επιτρέπεται η εξωτε¬ 
ρική πρόσβαση σ' αυτόν. 

δ) Το ύψος μετράται από την φυσική στάθμη του εδά¬ 
φους σε κάθε σημείο του περιγράμματος του κτιρίου ώστε 
η προβολή του ύψους σε καμία περίπτωση να μην υπερ¬ 
βαίνει τον μέγιστο αριθμό ορόφων και το μέγιστο επιτρε¬ 
πόμενο ύψος, είτε λόγω τυχόν έντονης κλίσης του φυσικού 
εδάφους είτε λόγω υποβάθμισής του. Στις περιπτώσεις 
που υπάγονται στο εδ. β' της παρούσης παραγράφου, δεν 
επιτρέπεται σε καμία θέση του κτιρίου να εμφανίζεται 
τριώροφο κτίριο στην περίπτωση που η κλίση είναι μικρό¬ 
τερη του 25% και διώροφο σε περίπτωση που η κλίση είναι 
μεγαλύτερη του 25%. Υπεράνω του ύψους αυτού επιτρέ¬ 
πεται μόνον η κατασκευή στηθαίων και καπνοδόχων. 

6. Ο μέγιστος επιτρεπόμενος ενιαίος κτιριακός όγκος 
ορίζεται σε 800 κ.μ. για διόροφα κτίρια και το μέγιστο 
συνεχές ενιαίο τμήμα των όψεων δεν επιτρέπεται να 
υπερβαίνει τα 10μ. Τα κτίρια που έχουν όγκο μεγαλύτερο 
του επιτρεπομένου πρέπει να διαχωρίζονται. Ο διαχωρι¬ 
σμός των κτιρίων θα πρέπει να επιτυγχάνεται ογκοπλα- 
στικά με την δημιουργία υψομετρικής διαφοράς της πά¬ 
νω στάθμης ή μετατόπιση της κάτοψης κατά την μία ή την 
άλλη κατεύθυνση. 

Οι όγκοι που διαμορφώνονται μπορούν να βρίσκονται εί¬ 
τε σε επαφή μεταξύ τους είτε να συνδέονται με ημιυπαί- 
θριους χώρους ή αυλές σχηματίζοντας ένα απαραίτητα 
ενιαίο αρχιτεκτονικό σύνολο με ενότητα και συνοχή το 
οποίο θα εντάσσεται στο φυσικό ή δομημένο περιβάλλον 
και θα είναι σύμφωνο με τα παραδοσιακά τοπικά πρότυπα. 

Σε πολιτιστικά κτίρια ή κτίρια κοινής ωφελείας δεν επι¬ 
βάλλεται απαραίτητα διάσπαση των όγκων, εάν συντρέ- 
χσυν ειδικοί λόγοι που αφορούν τη λειτουργικότητα των 
κτιρίων. 

Άρθρο 3 

1 .α) Η στέγαση των κτιρίων γίνεται με δώμα. 

β) Στην κατάληξη το^ν δωμάτων στους περιμετρικούς 
τοίχους επιτρέπεται σαμάρι οξυκόρυφο ή καμπύλο. 

2. Οι όψεις των κτιρίων διαμορφώνονται σε επιμέρους 
τμήματα που πλησιάζουν τον κάνναβο και τις διαστάσεις 
των παραδοσιακών προτύπων. Κατασκευάζονται είτε από 
οποιοδήποτε υλικό επιχρισμένο υποχρεωτικά εξωτερικά 
με σοβά είτε από λιθοδομή η οποία μπορεί να ασβεστω¬ 
θεί, να βαφεί ή να παραμείνει ανεπίχριστη χωρίς τονισμέ¬ 
νους αρμούς. 

Στον τομέα Α της Χώρας Αστυπάλαιας επιτρέπεται τα 
επιχρίσματα των όψεων να είναι λεία με σαρδέλωμα ή με 
πλατύ αρμολόγημα (σκλίβωμα). 

Απαγορεύεται η οποιουδήποτε είδους επένδυση των 
εξωτερικών όψεων του κτιρίου. 

3. Τα εξωτερικά ανοίγματα δεν επιτρέπεται να υπερβαί¬ 
νουν το 20% της επιφανείας των όψεων στις οποίες α'/τι- 
στοιχούν. Η αναλογία πλάτους/ύψους ορίζεται για τα πα¬ 
ράθυρα σε 1/1,5ή 1/2, ενώ για τις πόρτες σε 1/2 έως 1/2,5 
για τις μονόφυλλες και σε 1/1,5 για τις δίφυλλες, με μέγι¬ 
στο πλάτος 1,20μ. 

Η απόσταση μιεταξύ των ανοιγμάτων θα είναι τουλάχι¬ 
στον 0,40μ. και από τις ακμές των κτιρίων να είναι τουλά¬ 
χιστον 0,60 μ. 

Επιτρέπονται οι υπέρθυρα τοξωτοί ή ορθογωνικοί το¬ 
ξωτοί φεγγίτες με διακοσμητικές σιδεριές, οι οποίοι δεν 
συμπεριλαμβάνονται στην παραπάνω συνολική αναλογία 
ύψους-πλάτους των κουφωμάτων και είναι. 

Επιβάλλεται η κατασκευή πλαισίων περιμετρικά των 
ανοιγμάτων. Τα πλαίσια είναι επιχρισμένα με λείο σοβά 
και προεξέχουν 0.01-0.02μ. από την επιφάνεια της όψης 
του κτιρίου. 


Επιτρέπεται η κατασκευή λίθινης προεξοχής (μαρκίζα) 
πάνω από το πλαίσιο των ανοιγμάτων. 

4. Τα κουφώματα επιβάλλεται να είναι ξύλινα ταμπλα- 
δωτά ή καρφωτά. Τα υαλοστάσια των ανοιγμάτων υποδι¬ 
αιρούνται με δύο τουλάχιστον οριζόντια κα'ίτια κατά την 
έννοια του ύψους. 

Το σύνολο των κουφωμάτων του κτιρίου επιβάλλεται να 
έχουν ενιαίο χρωματισμό, και να είναι μονόχρωμα σε χρώ¬ 
μα μπλε, πράσινο, ώχρα, γκρί, χονδροκόκκινο. Επιβάλλε¬ 
ται να βάφονται στο ίδιο χρώμα και τα μεταλλικά στοιχεία 
των κουφωμάτων (μεντεσέδες κλπ). 

Οι αυλόθυρες είναι ξύλινες ή μεταλλικές απλής μορ¬ 
φής. βαμμένες στο χρώμα των κουφωμάτων. Απαγορεύ¬ 
εται η κατασκευή στεγάστρων πάνω από αυτές. 

5. Οι εξώστες σε πρόβολο (μπαλκόνια) κατασκευάζο¬ 
νται από μπετόν ή ξύλο ή μέταλλο με ξύλινο δάπεδο, κα- 
τάτα τοπικά πρότυπα, και έχουν ορθογωνική κάτοψη. Επι¬ 
τρέπονται οι εξώστες είτε ως κατάληξη των κλιμάκων είτε 
ανεξάρτητοι, οι οποίοι φέρονται από φουρούσια απλά ξύ¬ 
λινα με κοιλόκυρτο άκρο ή ξύλινα ή σιδερένια δοκάρια με 
υποστήριξη σιδερένιας σιτηρίδας με κοιλόκυρτη μορφή. 
Το μέγιστο πλάτος τους ορίζεται σε 1,10 μ. και δεν μπορεί 
να υπερβαίνει το 1/10 του πλάτους του δρόμου, ενώ το 
μήκος τους δεν μπορεί να υπερβαίνει τα 2,20 μ. 

6. Τα στηθαία των εξωστών κατασκευάζο\/ται ξύλινα ή 
σιδερένια απλής μορφής (με κάθετα λεπτά μεταλλικά 
στοιχεία), και βάφονται, τα μεν ξύλινα, σε χρϋ/μο. ανάλογο 
με αυτό των κουφωμάτων, για τα δε μεταλλικά μπορεί να 
χρησιμοποιηθεί και το μαύρο. Κιγκλιδώματα νεοκλασικού 
τύπου επιτρέπονται μόνον στα α\,πίσΓθΐχα κτίρια. 

Τα στηθαία των ανοικτών εξωστών (εσοχές) κατασκευ¬ 
άζονται από ξύλο ή σίδερο ή είναι κτιστά συμπαγή ορθο- 
γωνικής διατομής. 

7. Επιτρέπεται η ανακατασκευή των ανοικτών στεγα- 
δίων, μετά από έγκριση τιον αρμοδίων υπηρεσιο3ν του 
Υπουργείου Αιγαίου. 

Επιτρέπονται προστεγάσματα-στέγαοπρα από ξύλινο 
σκελετό ορθογωνικής διατομής και με επιφάνεια κάλυ¬ 
ψης οριζόντια ή ελαφρώς κεκλιμένη με καλάμια Στις ζώ¬ 
νες Α και Β της Χώρας Αστυπάλαιας και του οικισμού Λι¬ 
βάδι επιτρέπεται η επικάλυψη των στεγάστρων και με 
ύφασμα λευκού χρώματος. Το μέγιστο ύψος τουν στεγά¬ 
στρων στον όροφο των κτιρίω'ν δεν επιτρέπεται να υπερ¬ 
βαίνει τα 2.30μ. και να απέχει τουλάχιστον 0,70 μ. απάτην 
απόληξη της στέγης. Ο χρωματισμός του σκελετού των 
στεγάστρων και των κουφωμάτων είναι λευκός. 

Απαγορεύεται η κατασκευή καμπύλων προστεγασμά¬ 
των, η χρηση πλαοτικών. α.λουμινίων, ετερνίτη και αμια- 
ντοτσιμέντου (ελενίτ), καθώς και η τοποθέτηση κάθετων 
προς το έδαφος πετασμάτων. 

8. Οι ανοιχτές κλίμακες επιτρέπεται νη είναι ξύλινες κτι¬ 
στές ενσωματωμένες στον όγκο του κτιρίου και τοποθε¬ 
τούνται παράλλ.ηλα και σε επαφή με το σώμα του κτιρίου. 
Επιτρέπεται η αναστήλωση και η ανακατασκευή τους, εφ' 
όσον προϋπήρχαν, στην περίπτωστι που διαμορφώνοντοι 
πάνω από διαβατικό (στεγασμένο) πέρασμα. 

Επιβάλλεται να είναι κτίστες και ενσωματωμένες σ,ον 
ογκο της οικοδομής. Τα πατήματα να είναι από σχιστόπλα- 
κες ή από τσιμε'/τοκονία χρώματος γκρι και τα ρίχτια σο¬ 
βατισμένα και βαμμένα σε χρώμα λευκό. Απαγορεύεται 
κάθε άλλο υλικό επίστρωσης. Τα οτηθαία-κιγκλιδώματα 
επιβαλλ.εται να είναι ξύλινα κουφώματα ή καιταμπλαδωτά. 
Επιτρέπονται και σφυρήλατα σιδερένια κιγκλιδώματα, 

9. Επιτρέπονται οι γωνιακές αποτμήσεις ή οριζόντιες με 
αποτετμημένη γωνία σύνθετη κοιλόκυρτη με σταλακτίτες. 
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10.Απαγορεύεται η δημιουργία τόξων, αψίδων, βάλτων 
ή άλλων διακοσμητικών στοιχείων εκτός του σώματοςτου 
κτιρίου και στις περιφράξεις των γηπέδων. 

Οι περιφράξεις των γηπέδων και οι τοίχοι αντιστήριξης 
κατασκευάζονται από ξερολιθιά ή λιθοδομή χωρίς τονι¬ 
σμένους αρμούς η οποία μπορεί να παραμείνει ανεπίχρι- 
στη ενώ κάθε άλλο δομικό στοιχείο επιχρίζεται. Ως μέγι¬ 
στο ύψος του συμπαγούς τμήματος των περιφράξεων 
ορίζεται το 1.20μ συμπεριλαμβανομένου του τυχόν στη¬ 
θαίου, και το πάχος του τουλάχιστον 0.40 μ. 

11.0 χρωματισμός στις εξωτερικές επιφάνειες των 
όψεων του κτιρίου να είναι από λευκό υδρόχρωμα ή ασβέ¬ 
στη σύμφωνα με τα πρότυπα της περιοχής. Ο χρωματι¬ 
σμός τμημάτων ή ολόκληρων των όψεων με άλλο χρώμα 
εκτός από λευκό γίνεται μετά την σύμφωνη γνώμη των 
αρμόδιων υπηρεσιών του Υπουργείου Αιγαίου. 

Απαγορεύεται η οποιουδήποτε είδους επένδυση των 
εξωτερικών όψεων (λίθινες πλάκες, κεραμικά πλακάκια, 
κ.λπ.). 

12. Οι καπνοδόχοι είναι ορθογωνικής διατομής με λίθινη 
επικάλυψη και απόληξη κατά τα παραδοσιακά πρότυπα. 

Άρθρο 4 

1. Οι υδατοδεξαμενές, τα κλιματιστικά και οι ηλιακοί 
θερμοσίφωνες τοποθετούνται σε θέσεις που δεν είναι 
ορατές από τους κοινόχρηστους χώρους (π.χ. στον ακά¬ 
λυπτο χώρο των γηπέδων). 

Απαγορεύεται η τοποθέτηση κλιματιστικών επί των 
όψεων των κτιρίων. 

2. Επιβάλλεται η διατήρηση και αποκατάσταση των λι¬ 
θόστρωτων δρόμων, πλατειών και σκαλοπατιών επανα¬ 
λαμβάνοντας τον τύπο της λιθόστρωσης και το μέγεθος 
των λίθων. Στις πλακοστρώσεις που γίνονται σε δημόσιο 
ή σε ιδιωτικό χώρο θα πρέπει να επαναλαμβάνεται, κατά 
το δυνατόν, ο χαρακτήρας της πλακόστρωσης όπως επι¬ 
κρατεί στον οικισμό ως προς τα σχήματα (ορθογωνικά ή 
ακανόνιστα), τα μεγέθη των πλακών και τον τρόπο τοπο¬ 
θέτησής τους. 

3. Επιτρέπεται η επισκευή, αποκατάσταση ή αναστήλω- 
ση όλων των παραδοσιακών κατασκευών / κτιρίων ανε¬ 
ξάρτητα, ακόμη και κατά παρέκκλιση από τις διατάξεις 
του παρόντος, εφ' όσον προηγηθεί τεκμηριωμένη έρευνα 
(φωτογραφίες, αποτύπωση κ.λπ.) που θα αποδεικνύειτην 
ακριβή αρχική μορφή τους. 

4. Απαγορεύεται η κατασκευή κτιρίων επί υποστυλωμά¬ 
των (ρίΙοΐίε) καθώς και η ολοκλήρωση των οικοδομικών 
εργασιών στον όροφο πριν την ολοκλήρωση των εξωτε¬ 
ρικών επιχρισμάτων και την τοποθέτηση κουφωμάτων 
στο ισόγειο. 

5. Απαγορεύεται γενικά η εγκατάσταση φωτεινών επι¬ 
γραφών άμεσα ή έμμεσα φωτιζόμενων ανεξαρτήτως εί¬ 
δους ή σχήματος αυτών. Επιτρέπεται μόνον μετά από 
έγκριση των αρμόδιων υπηρεσιώντου Υπουργείου Αιγαίου 
η ανάρτηση επιγραφών κοινών (μη φωτεινών) επίτων προ¬ 
σόψεων των οικοδομών. Οι παραπάνω επιγραφές τοποθε¬ 
τούνται αποκλειστικά παράλληλα προς τις όψεις των κτι¬ 
ρίων, πάνω από πόρτες ή παράθυρα και δεν μπορεί να εί¬ 
ναι μεγαλύτερες του ανοίγματος στο οποίο αντιστοιχούν. 

6. Απαγορεύεται η κατασκευή πισίνων σε οικόπεδα 
εντός των ορίων των οικισμών. Επιτρέπεται η κατασκευή 
τους μόνο σε τουριστικά συγκροτήματα και μετά από βε¬ 
βαίωση του Δήμου, ότι μπορεί να αντιμετωπισθεί η πλή¬ 
ρωση και λειτουργία τους από τα αποθέματα νερού του 
νησιού. Η εσωτερική επένδυση των κατασκευών θα γίνε¬ 
ται με πλακίδια χρώματος λευκού ή άλλων γήινων απο¬ 
χρώσεων. 

7. Κάθε έργο υποδομής που εκτελείται από Οργανισμό 


Κοινής Ωφέλειας (ΔΕΗ, ΟΤΕ, ΕΥΔΑΠ, Τοπική Αυτοδιοίκη¬ 
ση κ.λπ.) και γενικά κάθε εργασία που αφορά στη διαμόρ¬ 
φωση, τροποποίηση, ή ανάπλαση κοινοχρήστων χώρων 
προσαρμόζεται στα παραδοσιακά τοπικά πρότυπα και 
εκτελείται μετά από έγκριση της σχετικής μελέτης από 
την αρμόδια υπηρεσία του Υπουργείου Αιγαίου. Οι Οργα¬ 
νισμοί Κοινής Ωφέλειας αναλαμβάνουν με δαπάνες τους 
την αναμόρφωση και βελτίωση των εγκαταστάσεώντους, 
ώστε να μη βλάπτεται το περιβάλλον. 

8. Τα τοπογραφικά διαγράμματα θα πρέπει να θεωρού¬ 
νται μετά από αυτοψία από την αρμόδια Πολεοδομική 
Υπηρεσία και ως προς τις υψομετρικές καμπύλες, που θα 
πρέπει να συμφωνούν με τα εγκεκριμένα από την ΓΥΣ 
τοπογραφικά υπόβαθρα. 

9. α) Η τελική θεώρηση της άδειας οικοδομής για τη σύν¬ 
δεση του κτιρίου με τα δίκτυα ύδρευσης, αποχέτευσης και 
ηλεκτρικού ρεύματος παρέχεται μόνο μετά την έγκριση 
των αρμόδιων οργάνων του Υπουργείου Αιγαίου σύμφωνα 
με τις ισχύουσες διατάξεις και τον οργανισμό του Υπουρ¬ 
γείου Αιγαίου. Η έγκριση αυτή παρέχεται αφού υποβλη¬ 
θούν φωτογραφίες όλων των όψεων του κτιρίου, που πι¬ 
στοποιούν την εφαρμογή της εγκεκριμένης μελέτης. 

β) Έγκριση των αρμοδίων οργάνων που προβλέπονται 
από τις ισχύουσες διατάξεις απαιτείται και στην περίπτω¬ 
ση επισκευών για τις οποίες σύμφωνα με το άρθρο 22 
παρ. 1 του Ν.1577/1985 <ΈΟΚ», όπως ισχύει, δεν απαιτεί¬ 
ται οικοδομική άδεια. 

ΙΟ.α) Οι διατάξεις του παρόντος διατάγματος δεν 
εφαρμόζονται σε περιοχές που διέπονται από ειδικό νομι¬ 
κό καθεστώς, όπως δάση, δασικές εκτάσεις, αρχαιολογι¬ 
κούς χώρους. 

β) Σε περίπτωση εφαρμογήςτου Άρθρου 41 του Νόμου 
1337/1983 δεν επιτρέπεται υπέρβαση του μεγίστου 
ύψους και αριθμού ορόφων που προβλέπονται απότο πα¬ 
ρόν διάταγμα για τον οικισμό. 

Άρθρο 5 

1. Θέματα που δεν ρυθμίζονται από τις διατάξεις του 
παρόντος συνεχίζουν να διέπονται από τις κείμενες δια¬ 
τάξεις. 

2. α) Εκδίδονται με βάση το προγενέστερο καθεστώς, 
σύμφωνα με τη διάταξη του άρθρου 26 του ν. 2831/2000 
(ΦΕΚ 140 Α'), οικοδομικές άδειες που αφορούν αιτήσεις 
που έχουν κατατεθεί μέχρι την έναρξη ισχύος του παρό¬ 
ντος στην αρμόδια Πολεοδομική υπηρεσία για την έκδοση 
ή αναθεώρηση άδειας οικοδομής με όλα τα στοιχεία και δι- 
καιολογητικά που απαιτούνται από τις οικείες διατάξεις. 

β) Εκδίδονται με βάση το προγενέστερο καθεστώς άδει¬ 
ες, που αφορούν ειδικά κτίρια, εφόσον οι σχετικές μελέτες 
έχουν εγκριθεί από τον αρμόδιο φορέα εντός της τελευ¬ 
ταίας, προ της ενάρξεως ισχύος του παρόντος, τριετίας. 
Οι προίσχύουσες διατάξεις εφαρμόζονται μόνο εάν η οι¬ 
κοδομική άδεια εκδοθεί ή αναθεωρηθεί σε διάστημα το πο¬ 
λύ ενός έτους από την έναρξη ισχύος του παρόντος. 

Άρθρο 6 

Η ισχύς του παρόντος διατάγματος αρχίζει από τη δη¬ 
μοσίευσή του στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως 

Στον Υπουργό Αιγαίου αναθέτουμε τη δημοσίευση και 
εκτέλεση του παρό'/τος διατάγματος. 

Αθήνα, 4 Απριλίου 2003 
ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 
ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ ΣΤΕΦΑΝΟΠΟΥΛΟΣ 

ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ ΑΙΓΑΙΟΥ 

Ν. ΣΗΦΟΥΝΑΚΗΣ 


ΑΠΟ ΤΟ ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ 



